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Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Icin
Siirdiiriilebilir Mekansal Planlama Politika

Amac ve Gerekce

Diinyada ve tilkemizde, gevresel, ekonomik ve sosyal alanlarda degisimler yasanmaktadir.
Kiiresel 1sinma ve iklim degisikligi, ¢cevresel bozulmalar, ekolojik kayiplar, dogal kaynaklarin
titkenmesi, go¢ hareketleri, politik belirsizlik, kamu yarari ile 6zel miilkiyet haklar1 arasindaki
denge olusturma gerekliligi, serbest piyasa ekonomisi gerekleri, iilkemizdeki mekansal
planlama (Ulke ve Kent Planlama) yaklasiminda yenilikleri zorunlu kilmaktadir.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti kisith dogal ve kiiltiirel kaynaklara sahip olan ve bu nedenle
ekonomik ve sosyal gelisme olanaklar1 ile firsatlar1 simirli olan kiigiik ada iilkesidir. Bu
nedenle, Hiikiimetimiz, ekonomik gelismelerin, kisith dogal ve kiiltiirel kaynaklarimiza uzun
vadede ters etkiler yapmayacak sekilde gergeklesmesini, bdylece gelecek nesillere
aktarilabilmesini saglayacak daha siirdiiriilebilir bir gelismeyi, bunun i¢in de, mevcut
mekansal planlama sisteminin, iyilestirilmesini ve yeni planlama yaklagimlarina uyumlu hale
getirilmesini gerekli gormektedir.

Hiikiimetimiz, mekansal, sosyal, kiiltiirel, ¢cevresel ekonomik ve teknik altyap: gibi farkli
yonleri ile gelismeyi saglayan, anlasilir bigimde tanimlanmis usul ve esaslari olan bir
“Siirdiiriilebilir Mekansal Planlama” cercevesi olusturmayr ve uygulamayi hedef olarak
belirlemistir.

Ilke ve Hedefler

KKTC Muktesabata Uyum Programu (MUP) uyarinca o6ncelikli alanlardan birisi olan,
Mekansal Planlama Sisteminin uyumlastirilmasi ¢alismalarinin temelini olusturacak olan
“KKTC igin Mekansal Planlama Politikas1” agagidaki dort temel ilkeye dayanmaktadir.

I. Sirdiiriilebilir Gelisme: Tarihi ve kiiltiirel mirasimiz1 ve dogal kaynaklarimizi koruyarak
gelecek kugaklara aktarabilecek sosyal ve ekonomik bir gelisme,

Il. AB Politikalari ve Mevzuati ile Uyumlastirma: AB gereklilikleri ile uyumlu ve tutarli bir
planlama sistemi ve mevzuati,

. Sorumluluk Paylasma ve Ortaklasa Yonetim: Planlama sistemine saygili, ortakliga dayali
calismay1 ve sorumluluk paylasimini igeren, planlama siirecinin her asamasina, toplumun
tim kesimlerini (tim paydaslar1) dahil eden, katilimci, miizakereye acik, seffaf ve hesap
verilebilir bir planlama yaklagimi,

IV. Etkili, Girisimci _(Pro-Aktif) ve Ddéniistiiriicii: Yasadigimiz ¢evreyi olumlu yonde
doniistiiren, girisimei, planlamayi giiglendiren, yeni planlama araglar1 ile desteklenen,
esnek olarak uygulanan kriter ve politikalara dayali etkili planlama kararlari.

|. Siirdiiriilebilir Gelisme:

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti kiigiik ada tilkelerine 6zgii sinirli dogal kaynaklara, biyolojik
cesitlilige, kiy1 ve deniz yasamina, zengin ve ¢esitli dogal, tarihi ve kiiltiirel mirasa sahiptir.
KKTC ekonomisi igin biiyiik 6nem tasiyan bu gevresel degerler, dogal kaynaklar ve kiiltiirel
mirasin korunmasi ile yerlesim alanlarimin gelismesi ve ekonomik sektérel gelisme amaci ile
bu kaynaklarin bulundugu alanlarda yatirim talebi arasinda bir rekabet olusmaktadir.

Ekonomik kalkinmanin ve sosyal refahin saglanmasi ile ¢evresel degerlerin, dogal kaynaklarin
ve kiiltiirel mirasin korunmasina yonelik cabalar arasindaki bu rekabetin, kaynaklarin adil
paylagimimin saglanabilmesi, sosyal ve ekonomik kalkinma politikalari, ¢evre koruma-
politikalar: ve mekansal gelisme politikalar1 ile biitiinlestirilmesi hedeflenmektedir. Bunun
icin, mevcut mekansal (Ulke ve Kent Planlama) planlama sistemi, yerlesimlerin daha
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yasanabilir, adil, ekonomik, giivenli, estetik ve islevsel olmasini saglayan, daha siirdiiriilebilir
bir planlama sistemine doniistiiriilecektir. Bu amagla:

(1) Mekansal gelisme politikalarinin, KKTC’nin ve insanlarinin ekonomik potansiyelinin
kullanilmasini, rekabet edebilirliligini  gelistirilmesini, tim vatandaglar igin,
stirdiirtilebilir ig ve istihdam olanaklarinin yaratiimasini, istikrarli ekonomik biiyiimeyi ve
refah1 saglamay1 destekleyecek nitelikte olmasi saglanacaktir. Tiim ekonomik ve sosyal
gelismeler i¢in, altyapilarin bulundugu mevcut yapilasmis alanlarda ve mevcut bina
stokunun ekonomik olarak degerlendirilmesini saglayacak uygun konumlarda, yeterli
miktarda arazinin saglanmasi desteklenecek ve tesvik edilecektir.

(2) Tim ekonomik ve sosyal gelismelerin, kirlilik, giiriiltii ve trafik yaratmayacak, essiz eko-
sistemimiz, biyolojik ¢esitliligimiz, kiiltiirel miras ve dogal kaynaklarimiz iizerinde uzun
vadede ters etkiler yapmayacak, yenilelenebilir enerji kaynaklarimi kullanimi, enerji
verimliligi ve su tasarrufu saglayacak sekilde, planli olarak yapilmasi desteklenecek ve
tesvik edilecektir.

(3) Mekansal gelisme politikalarinin, tiim toplum kesimlerinin ihtiyaclarini dikkate alan
sosyal gelismeyi, sosyal biitiinlesmeyi, kentsel yoksulluk ve esitsizliklerin giderilmesini,
yerel kiiltiirel degerlerin korunup gelistirilmesi hedeflerini destekleyecek nitelikte olmasi
saglanacaktir.

(4) Su kaynaklar1 ve verimli tarim alanlar1 gibi dogal kaynaklar korunacak ve uygunsuz
gelismelerle zarar gdrmesi veya yok olmasi dnlenecektir. Yasamin siirdiiriilebilmesinde
onemli rolii olan ve biyolojik ¢esitliligin bir par¢asini olusturan, bitki ve hayvan tiirleri ile
topluluklar1 ve bunlarin dogal yasam ortamlar ile kiyilar, daglar ve orman alanlar
korunacaktir.

(5) Ulkemizin zengin tarihi ge¢misini yansitan, en énemli kiiltiirel ve ekonomik mukayeseli,
tistiinliiklerimizden olan tarihi ve kiiltiirel degere sahip alanlar, yapilar ile dogal peyzaj
alanlari, gelecek nesillere aktarilabilmeleri igin, bulunduklari yerde ve sahip olduklari
0zgiin 6zellikleri ile korunacaktir.

(6) Yerlesmelerin planlanmasinda, niifus ve ekonomik faaliyetlerin yer se¢imi ve mekansal
dagiliminda, cevresel, dogal ve ekolojik esikler ile tasima kapasitelerinin limitlerine
uyulmasi saglanacaktir. Yerlesmelerin mekan ve cevre kalitesi gelistirilerek insanlarin
yasama, calisma ve eglenme igin ¢ekici bulacagi yiiksek kalitede yasam alanlari
olusturulmasi saglanacaktir.

Il. AB Politikalar:i ve Mevzuati ile Uyumlastirma.

Miiktesebata Uyum Programi (MUP) uyarinca mevcut Mekansal Gelisme Sisteminin
gelistirilebilmesi igin, Mekansal Planlama ile ilgili mevcut yasa ve tiziikler, ilgili AB
mevzuati ve politikalarimin gereklilikleri ile uyumlastirilacak, ¢evre hassasiyetleri, yasam
kalitesi gerekleri, mekansal gelisme politikalarina dahil edilecektir. Bu yasalarin etkin bir
bigimde uygulanabilmesi i¢in, gerekli olan kurumsal yapi, kapasite ve kaynaklar hazir duruma
getirilecektir. Bu amagla:

(1) Avrupa Birligi’nin, mekansal planlama tizerinde 6nemli etkileri olan, siirdiiriilebilirlik,
kirleten 6der ilkesi, tedbirlilik ilkesi, liretici sorumlulugu, ¢evresel bilgi ve adalete erisim
hakki, Ortak Tarimsal Politika (CAP), ormanlar, ulasim, telekomiinikasyon, enerji
altyapisi, kiy1 yonetimi ve kirsal gelisme ile ilgili politikalari, “Avrupa Mekansal Gelisme
Perspektifi” ile ekonomik ve sosyal uyumu gii¢clendirmeyi hedefleyen tim mevzuat ve
politika ¢ergevesi ve ¢evre miiktesabati yikiimliiliikkleri esas alinacaktir.

(2) Avrupa Birligi miiktesabatinin ve politikalarinin mekansal planlamay1 etkileyen
gereklerinin uygulanabilmesi i¢in, mevcut mevzuat, bu mevzuat ve politikalar
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dogrultusunda giincellestirilerek, gerekli degisiklikler ve gerekli yeni yasalar yapilacaktir.
Bu ¢ergevede, mekansal planlama ile ilgili temel yasa olan 55/89 Imar Yasas1 ve bu yasa
altindaki Planlama Onay1 Tiiziigli gozden gecirilerek, su, atik su, kat1 atik, doga koruma,
hava kalitesini koruma, endistriyel kirliligi 6nleme, g¢evresel giiriiltiiyli 6nleme gibi
sektorel konulardaki AB mevzuat gerekleri ile, Cevresel Etki Degerlendirmesi,
Stratejik Cevresel Degerlendirme, Cevresel Bilgilere Erisim ve plan hazirliginda Halkin
Katilmi ve benzeri, sektorler arasi diizenlemeleri kapsayan AB yatay mevzuat
gereklerine uyumlu hale getirilecektir.

(3) AB mevzuat gereklerine uyumlu hale getirilecek mevzuatin etkili olarak uygulanabilmesi
icin, gerekli kaynak ve beceriye sahip, farkli sektorlerin ve toplum kesimlerinin farkli
cikarlarmin etkilerinden arinmis, bagimsiz, uygun yonetsel yapilar olusturularak,
mevzuatin uygulanmasi saglanacaktir. Bu gergevede, Sehir Planlama Dairesinin kurumsal
kapasitesi gelistirilecek, mekansal gelismenin planlanmasi ve yonetimi ile ilgili
koordinasyon ve isbirligi icinde oldugu, Devlet Planlama Orgiitii, Cevre Koruma Dairesi,
Belediyeler ve ilgili ekonomik ve sosyal sektorel kurumlar arasinda, rol ve sorumluluk
dagilimi gozden gegirilecek, koordinasyon ve isbirliginin gelistirilmesi ig¢in gerekli
mekanizma ve diizenlemeler yapilacaktir.

(4) AB g¢evre miiktesebatinin gereklerine uyumlu mekansal planlama siiregleri gelistirilecek
ve planlama onayi, izinlendirme, denetim, izleme ve yaptirim stirecleri sadelestirilecek ve
etkinlestirilecektir.

. Sorumluluk Paylasma ve Ortaklasa Yonetim

Kabul edilebilir, sahiplenilebilen ve sorumluluk alinarak uygulanan, mekansal planlama ve
gelisme kararlarinin  alinabilmesi, c¢esitli sektorlerin  ve farkli toplum kesimlerinin
endiselerinin, hassasiyetlerinin, beklentilerinin ve ¢ikarlariin dikkate alinmasina ve
uzlastirllmasina baglidir. Mekansal planlama ve gelisme ile ilgili ¢alismalarin yiiriitiilmesi ve
planlama kararlarinin alinmasi asamalarinda, tiim paydaslarla istisare ve ortakliklar
gerceklestirilmesi, planlama, ekonomi, toplum bilimi, ekoloji, doga ve kamu ydnetimi
alanlarinda uzmanlarin goriiglerinin dikkate alinmasin1 saglayan karar siiregleri ve
mekanizmalar gelistirilmesi amaglanmaktadir. Bunun i¢in, mekansal gelisme ile ilgili roli
olan ve/veya kararlarla ilgili olan ve/veya kararlardan etkilenen tiim paydaslarin ve halkin
etkin katilimina, seffaflifa ve sorumluluk paylasimina dayali “Ortaklasa Yénetim” modeli
olusturulacaktir. Bu amagla;

(1) Tim paydaslarin, imar planlari, emirnameler ve planlama onay1 bagvurulari ile ilgili karar
verme siireglerine, miimkiin olan en erken asamalarda etkili katilimini1 saglamak igin
mevcut diizenlemeler gelistirilecektir. Plan hazirlama ve uygulama asamalarinda,
planlama onay1 bagvurular1 ve uygulama projelerinin niteliklerine, Olgeklerine ve
etkiledigi alan ve niifusa gore uygun olacak sekilde, farkli zamanlarda ve farkl
yontemlerle, uygulanacak katilim siiregleri karar verme siireglerinin pargasit haline
getirilecektir. .

(2) Tim paydaslarin, yasalarm, stratejilerin ve planlarin hazirlanmasi dahil, planlama,
gelisme ve yatirimlarla ilgili karar verme siireglerine, diyalog forumlar1 ve danigsma
platformlar1 olusturulmas: yolu ile aktif ve etkin katilm tegvik edilecek ve
kolaylastirilacaktir.

(3) Tim sektorlerin, siirdiiriilebilir gelisme ortak hedefi dogrultusunda, mekansal planlama
kararlarinin uygulanmasinda ve sektorel yatirimlarin planlama kararlaria uygun olarak
gerceklestirilmesini saglamada, sorumluluk yiiklenmesi ve planlama makamu ile isbirligi
icinde planlarin, program, proje ve parasal kaynak yaratarak, planlama kararlarinin
uygulanmasinda ve gelismelerin denetlenmesinde ortak sorumluluk yiiklenilmesi
saglanacaktir.
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(4) Planlama makami ve yerel yonetimlerin, ortak sorumluluk anlayisi iginde, yetki ve
sorumluluk paylasimi gercevesinde hareket etmesi, etkili ve siirdiiriilebilir planlama igin
yagamsal Oneme sahiptir. Bunun i¢in gerekli diizenlemeler yapilacak, belediyelerin
planlamada daha etkili rol ve sorumluluk almalar1 saglanacaktir.

(5) Ozel sektorle planlama makanmu arasinda diyalog ve onemli projelerde ortakliklar
yaratilacaktir. Boylece sorumluluk paylasimi, karsilikli ve ortak anlayisin olugsmasi, ve
stirdiiriilebilir gelisme ilkelerine uygun sonuglar elde edilmesine yardimei olunacaktir.

(6) Sirdiirtilebilirlik ve planlama konular1 6n plana ¢ikarilacak, siirdiiriilebilir bir gelismenin
yararlari, ekonomik ve sosyal gelisme, genel saglik ve refahin yakalanmasinda ¢evresel
ve kiiltiirel mirasimizin katkilari, mekansal planlamanin rolii ve kapsaminin daha iyi
anlagilmasini saglayacak bilin¢lendirme ¢aligmalari yapilacaktir.

(7) Planlarin hazirlanmasi ve uygulanmasi asamalarinda, tiim taraflarin, birbirlerinin bakig
acilarinin ve planlama makaminin kararlar1 nasil aldiginin anlasilmasina, giiven ortaminin
ve planlamaya sayginin yardimci olmak i¢in, karar verme siirecleri daha seffaf hale
getirilecektir.

1V.Eikili, Pro-aktif ve Doniistiiriicii

Mevcut planlama sistemi gelistirilerek, yerlesmelerin salt fiziki gelisimleri, yonlendirme ve
denetleme kaygisi ile sinirlanmig yaklagim yerine, mekansal, mali, sosyo-ekonomik, kurumsal
ve kent yonetimi ile ilgili biitiin alanlardaki diizenlemeleri kapsayacak, yerlesim alanlarinin
kendine 6zgli Ozellikleri ile gelismesini, kosullarmin iyilestirilmesini, yasam ve mekan
kalitesinin yiikseltilmesini, dogal afet zararlarim azaltilmasini, girisimei, planlamay1
giiclendiren, yeni planlama araglari ile desteklenen, esnek kriter ve politikalara dayali, etkili
planlama anlayisi getirilecektir. Bu amagla,

(1) Mekansal gelismeler, Ulkesel Fizik Plan, imar planlar, sektdrel konulardaki gevre
planlart ve diger politika dokiimanlarina dahil edilecek uzun dénemli vizyona gore
yiiriitiilecektir. Bu vizyon, gelecekteki gelismelerin gerceklestirilmesinde yol gosterici
dayanak olacaktir.

(2) Planlama, bir plan belgesinin hazirlanmasi ile sonuglanan bir eylem olarak degil, politika,
plan, program, proje ve parasal kaynak olmak tizere, birbirini tamamlayan kademelerden
olusan ve plan uygulama, izleme, degerlendirme, gbzden gegirme ve giincellestirmeye
olanak veren siirekli planlama siirecinin olmasi saglanacaktir. Gelismeyle ilgili, toprak,
altyapi, mali ve kurumsal yapi, kaynaklar, ekonomi, sosyal yapi, kiiltiir ve gevre gibi
temel konularda birbirleriyle tutarli bir biitiin olusturan stratejiler biitiinii olarak
uygulanacaktir.

(3) Planlar, hazirlanacak programlar eylem ve detayli uygulama planlar1 gergevesinde
uygulanacaktir. Planin uygulanabilmesi, devlet, belediyeler ve icra yetkisi olan diger
kurumlarin, kendi alanlarinda ve yetkileri i¢indeki konularda, planlarda 6ngoriilenleri
hazirlanacak programlar ¢ergevesinde saglanacaktir.

(4) Yatirimlarin segilen bdolgelere yonelmesini, sektorlerin ve piyasanin siirdiiriilebilir bir
gelismeyi desteklemelerini saglamak, ortak kamusal hizmetler igin gerekli alanlar1 elde
edebilmek, 6zel miilkiyet haklari ile kamu yararinin dengelemek igin, devredilebilir imar
haklari, planlama kazanimi ( plannning gain ) serefiye ve tazminat, arazi
biitiinlestirilmesi, gelir vergisi, emlak vergisi alanlarinda vergi ayricaliklar1 ve benzeri
tirden Ozendirici, yonlendirici, caydirict Ozellikleri olan yeni planlama araglar
uygulamaya konacaktir.

(5) Planlar, esnek bir sekilde uygulanabilecek agik ve anlasilir kriter ve politikalara dayali
etkili planlama kararlar1 ve diizenlemeleri igcerecek sekilde hazirlanacak, ve degisen
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kosullara, ihtiyaglara, her bolge ve yerlesme biriminin kendi durumuna gore ilgili
sorunlarima cevap verebilecek sekilde uyarlanabilecek miizakereci ve katilimer bir
anlayisla uygulanacaktir.

(6) Ozel sektor etkinlikleri kamu eliyle desteklenecek ve yonlendirilecek, drnek projeler
uygulanacak, 6zel sektoriin istek ve niyetlerine onciiliik edilecektir.

Sonraki Adimlar

Bu ilke ve hedefler birbirini tamamlayacak, biitiinlesik sekilde gerceklestirilecektir. Bunun
i¢in;
(1) Mekansal Planlama Sistemi, hazirlanan “Mekansal Planlama Sisteminin Avrupa Birligi

Gereklerine Uyumlastilmast Stratejisi”nde belirlenen takvime gore gelistirilecek ve
uyumlastirlacaktir.

(2) Hazirlanacak bir program gergevesinde, yukarda belirtilen ilke ve politikalara uygun
olarak, hali hazirda {ilkenin sadece yaklasik %40 lik kismimi kapsayan bolgelerindeki
yiiriirlikte olan planlar glincellenecek, emirnamelerin yerini alacak ve iilkenin geri kalan
bolgelerini kapsayacak sekilde siirdiiriilebilir planlama ilkelerine dayali planlar
hazirlanacaktir.

(3) AB Muktesabatina Uyum Programinda oncelikler arasinda yer alan bir “Siirdiiritlebilir
Kalkinma Stratejisi“ hazirlanacaktir.
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