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ACIKLAMA
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Edilmis Kopyasidir. Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap Emirnamesi’nin kullanilimasinda
kullanicinin, Esas Emirname ve Degisikliklerinin Birlikte okumasini kolaylagtirma amaci ile
hazirlanmigtir. Yasal dékiiman igin KKTC Resmi Gazetesinde Yayinlanmis olan Esas Emirname ve
Degisiklik Metinleri Gegerlidir.
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IMAR YASASI
(55/1989 Sayili Yasa)

Madde 11(4), 11(5)B, 11(5)C, 11(5)C, 32(2) ve 38(1) altinda Emirname

Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti, igisleri Bakani ile Planlama Makami imar Yasasr’'nin
11(4), 11(5)B, 11(5)C, 11(5)C, 32(2) ve 38(1) maddelerinin kendilerine verdigi yetkiyi
kullanarak yapmis oldugu Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap Emirnamesi’ni,
Resmi Gazetenin 30.06.2006 tarihli, 113 sayili nushasinda Amme Enstriumani 401
altinda yayinlamak sureti ile ilan eder.
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TASLAK
IMAR YASASI
(55/1989 Sayih Yasa)
Madde 11(4), 11(5)B, 11(5)C, 11(5)C, 32(2) ve 38(1) altinda Emirname

Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti, igigleri Bakani ile Planlama Makami imar
Yasasr’'nin 11(4), 11(5)B, 11(5)C, 11(5)C, 32(2) ve 38(1) maddelerinin kendilerine
verdigi yetkiyi kullanarak asagidaki Emirnameyi yapar.

| KISIM
Baslangi¢
Kisa isim 1. Emirname “Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap Emirnamesi”
olarak isimlendirilir.
Tanimlar 2. Bu Emirnamede metin bagka tiirli gerektirmedikge:

“Algak Orman”, Bakanlar Kurulunun Orman Yasasinin 3(2)
maddesi uyarinca yapilan bir Emirnamesi ile algak orman olarak ilan
edilen herhangi bir orman veya sahayi anlatir.

“Arazi kullanimi”, parselin, konut, turizm, ticaret, buro, sanayji,
toplumsal hizmet, kamu kullanimi, eglence ve benzeri amaglarla
kullanim bigimini anlatir.

“Arazi”, bu Emirname amaglari bakimindan alt yapisi
bulunmayan ve/veya bu emirname kurallarina uygun olarak birden
fazla arsaya bolunebilecek parselleri anlatir.

“Arsa”, bu Emirname amaglari bakimindan, su, elektrik, yol
kanalizasyon ve benzeri her turlG alt yapisi mevcut, igine ingaat
yapmaya uygun parselleri anlatir.

“Bina”, Esas Yasasinin 2. maddesindeki tanim olan tas, beton,
camur, demir, kereste, veya baska malzemelerden yapilmis herhangi
bir yapiyi veya bdyle bir yapinin bir kismini anlatir.

RG Sayi:5 1] 1] .
812008 Bodrum”, Bu Emirname amaglari ve kapsami

EK Il bakimindan, binanin zemin kati altinda kalan kisimlari anlatir.
AE:41

“Gevre”, canlilarin yagsamlari boyunca iligkilerini surdtrdagu
fiziksel, biyolojik ve sosyo-kultarel ortami anlatir.

“Cevre Koruma”, cevresel varligin ve ekolojik dengenin yok
olmasini, tahribini ve bozulmasini dnlemeye, mevcut bozulmalari
gidermeye, Cevre kalitesini iyilestirme ve gelistirmeye yonelik
¢alismalarin batinuna anlatir.
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“Dere”, Bakanlar Kurulunca bir Emirname ile bu Yasa amaclari
bakimindan dere olarak ilan edilen bir kamu deresini veya bir
kamudresinin hernhangi bir kismini anlatir.

“Diger gida disi uirtinlerin satildigi yerler”, kitapgi, kirtasiye,
eczane, fotografc¢i, kuyumcu, deri ve spor malzemesi satis yeri,
cicekci ve benzerlerini anlatir.

“Dogal Kaynak”, bitki, hayvan ve mikroorganizma gibi canli
varliklari ve bunlarin bagimli oldugu hava, su ve toprak gibi cansiz
Cevre unsurlarini anlatir.

“Dogal zemin”, bu Emirname amaglari bakimindan herhangi bir
arsa veya arazinin, herhangi bir kazi yapiimamis ve/veya
doldurulmamis durumunu anlatir.

“Ek Degerlendirme Raporu”, Planlama Onay Tuzugunun 2
Maddesinde belirtilen tanimi anlatir ve bu emirname amaclari ve
kapsami bakimindan Cevre Yasasi Uyarinca hazirlanan ve
sonuglandirilan On CED veya Ced raporu olarak kabul edilir

“Ekolojik Denge”, insan ve diger canlilarin varlik ve
gelismelerini surdurebilmeleri icin gerekli olan kosullarin timunu
anlatir.

“Eglence ve Dinlence ”, bu Emirname amaglari bakimindan,
insanlarin eglenme, dinlenme ve kulturel gereksinimlerini karsilamak
amaci ile kullanilan bina ve alanlari anlatir. Lokanta, diskotek,
kahvehane, kafeterya, bar, kituphane, muze, tiyatro, konser salonu,
spor ve benzeri amaglarla kullanulan bina ve /veya arsa veya araziler,
eglence kullanimi olarak kabul edilir.

“Esas Yasa”, 55/89 sayili imar Yasasini anlatir.

“Flora ve Fauna”, jeolojik bir ddbnemle ya da yore ilgili olan
hayvan ve/veya hayvanlar ile bitki ve/veya bitkileri anlatir.

“Gegit Hakki”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit, Kiymet Takdiri)
Yasasinin 11(A) maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tanimi anlatir.

“Geleneksel Atelyeler”, sandelyeci tenekeci, yorganci ve
benzeri el emegi yogun geleneksel turdeki atelyeleri anlatir.

“Geligme”, Esas Yasa’nin 2.maddesinde belirtilen tanimi anlatir.

“Herhangi Bir Derenin Kenari Veya Duvan”, herhangi bir
derenin yataginda her iki tarafinda dere yatagindan alti ayaga kadar
uzanir Bu uzaklik icinde kalan araziyi anlatir.

“Herhangi 'Bir Derenin Yatagi”, herharigi bir derenin su
yolunun en son sinirlari arasinda kalan ve tum evet ve adaciklari da
icine alan arazinin timunu anlatir.



“Hizmet Ticaret”, kuaforler, berberler, tamirci dikkanlari, kuru
temizleyiciler, camasirhaneler, seyahat acenteleri, taksi yazahaneleri
ve benzerleri, hizmet ticaret olarak kabul edilir.

“Ingaat faaliyeti”, Esas Yasanin 2.maddesinde belirtilen tanimi
anlatir.

“Ingaat Taban Alani”, arsa lizerine yapilabilecek insaatin azami
taban alanini anlatir. Arsa disindaki arazilerde ise azami ingaat taban
alani gerekli yesil alan ve yollar harig, geriye kalan alan tzerinden
hesaplanir.

“Ingaat taban alni orani”, arsa (izerinde yapilabilecek azami
ingaat taban alninin arsa alanina oranini anlatir. Arsa digindaki
arazilerde ise gerekli yesil alan ve yollar hari¢ geriye kalan alan
Uzeriden hesaplanir.

“Ingaat Toplam Alan1”, arsa iizerinde yapilabilecek azami
ingaat toplam alanini anlatir. Arsa digindaki arazilerde ise azami
insaat toplam alani gerekli yesil alan ve yollar hari¢ geriye kalan alan
uzerinden hesaplanir.

“Kamu kullanimi”, yerel veya merkezi yonetim olmak uzere,
kamu yonetimi tarafindan sunulan, kentin guvenligi, uygun ve etkin
islerligini saglayan hizmetleri anlatir. Kamuya acik tuvaletler, otopar
alanlari, itfaiye, postahane, polis, askeri kuruluslar, salhane, mezarlik
elektirik santrali, telefon santrali, radiyo istasyonu, otobuls terminali,
ucak alani, liman, ¢op dokme alani, kanalizasyon aritma tesisi ve
benzeri amaclarla bina ve/veya arsa veya arazinin kullanimi bu
taninm kapsaminda degerlendirilir.

“Kamusal Hizmet”, kamu kullanimini anlatir.

“Kat eklemesi”, bu plan amaglari bakimindan herhangi bir
parsel Uzerinde mevcut, izin almis bir bina Gzerine, bu plan kurallarina
uygun olarak yapilacak hertlrll kati veya katlari anlatir.

“Kat Sayis1”, binalarin bodrum haricindeki katlarinin sayisini
anlatir.

“Kirli Atelyeler”, dlgegi ne olursa olsun ses, titresim, koku,
buhar, duman, kurum, toz, iri taneli toz ve gorsel kirlilik etkileri olan
atelyeleri anlatir.

“Konut disi kullanimlar”, konut kullanimi ve bu amagla insa
edilen binalar disindaki ticaret, buro, sanayi, depolama, eglence
turizm, kamu kullanimi, toplumsal hizmet amacina yonelik olarak
kullanilan ve/veya bu amagla insa edilen binalari ve/veya alanlari
anlatir.

“Konut kullanimi”, devamli yagsamak, oturmak amaciyla
kullanilan veya bu amagla yapilan binalari anlatir.

“Kullanim degisikligi”’, bu plan amaglari bakimindan, herhangi
bir bina ve/veya alandaki yururlikteki Yasa, Tuzuk ve/veya Emirname
kurallarina goére izni ve/veya Planlama Onayi bulunan kullanim
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seklinin, bu plan kurallarina gore degistirilebilmesini anlatir.
YururlUkteki Yasa, Tuzlk, ve/veya Emirname kurallarina gore izni
ve/veya Planlama Onayi bulunan bos dikkanin herhangi bir ticaret
ve/veya eglence ve/veya buro veya baska tur kullanim amaciyle
kullanilmasi da kullanim degisikligi olarak kabul edilir.

“Kuglk imalat ve tamir atelyeleri”, tatli, ekmek, ve benzeri
imalathaneler ile bisiklet, televizyon, ayakkabi ve benzeri tirdeki tamir
atelyeleri olup gevresini ve ¢evresindeki kullanimlari rahatsiz etmeyen
kuguk igletmelerdir.

“Kuglk olgekli sanayi kurulusglari, toptan ticaret ve
depolama”, 300 metrekiip hacmi gegmeyen ve bulundugu cevreyi
rahatsiz etmeyen kuguk isletmelerdir.

“Liman, Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan,
Gemilerin yolcu indirip-bindirme, ylUkleme-bosaltma, baglama ve
beklemelerine elverisli yeterli su derinligine sahip, teknik ve sosyal
altyapi tesisleri, yonetim, destek, bakimonarim ve depolama birimleri
bulunan tabi ve suni olarak rizgar ve deniz tesirlerinden korunmus Kiyi
yapilaridir. ”

“Mendirek, Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan,
kiyinin kamu yararina kullanilmasini saglayan dalgakiranla yapilmis
limani anlatir.

“Miuhendislik faaliyeti”, Esas Yasanin 2.maddesine belirtilen
tanimi anlatir.

“Ofis kullanimi”, baska herhangibir Yasadaki ve/ veya
TlzUkteki tanima bakilmaksizin, bu plan amaglari bakimindan,
herhangi bir binanin hizmet Gretmek, sunmak ve/veya satmak amaci
ile kullaniimasini anlatir. Belli bir tGcret karsi-liginda, mimarlik,
muhendislik, avukatlik ve benzeri mesleki hizmet Gretmek, sunmak,
bankacilik ve/veya benzeri parasal isler ve isimler yurutmek, sigorta
acentesi, amaciyle kullanilan binalar, yataksiz muayeneler ve/veya bu
amaclarla yapilan binalar, ofis olarak kabul edilir. Merkez ve yerel
yonetime ait, resmi iglerin yurutuldugu merkezi ve yerel yonetim
binalari, veya bu amagcla yapilan binalar da bu tanim kapsaminda
degerlendirilir.

“Orman Arazisi", Ormandan agma suretiyle elde edilen ve
uzerine konut veya agil insaati yapilan veya yapilacak yerleri anlatir.

“Orman”, 1985 K.K.T.C. Anayasasr’nin ilan ve yururlige girmesinden
once tapu kayitlarinda ylksek ve algcak orman alani olarak kayith bulunan
orman sahalari ile 23 Kasim 1983 tarihli Resmi Gazete’nin EK IV ‘iinde A.E.
48 altinda yayinlanmig olan ve 5.10.1983 tarihli G( K-1) 880-83 sayih
Bakanlar Kurulu Karari ile Orman Sahasi kapsamina alinan alanlari; anlatir.

“QOn imar sinin”, bu Emirnamenin 4. maddesinde belirtilen Esas
Yasanin 11(4) maddesi kurallari uyarinca gizilen ve 1 ve 2 nolu
haritada gosterilen siniri anlatir.



“Parsel”, tapu haritalarinda gosterilen ve tasinmaz mal olan arsa
ve arazileri anlatir.

“Planlama makami”, Esas Yasa’'nin 2.maddesinde belirtilen
makami anlatir.

“Planlama onay1”, Esas Yasanin 2.maddesinde be-lirtilen
tanimi anlatir.

“Sahil seridi”’, bu Emirname amaglari bakimindan sahil seridi,
suyun karadan en ¢ok yukselebilecegi noktadan olgulmek Uzere kara
yonunde 100 metreden az olmayan, deniz yonunde ise 500 metreye
kadar olan ve haritada isaret herhangi bir mesafe igindeki yeri anlatir.

“Sanayi”, camasirhane, dokimhane, herhangi bir Gretim igin
fabrika, icine esya koymak icin ambar ve diger baska benzeri faaliyet
icin her tarlG binanin yapimi ve bu amaglarla herhangi bir binanin
ve/veya arsanin veya arazinin kullanimini anlatir. Her turli imalat
sanayi, depolama ve toptan satis yeri, insaat, sanayi olarak kabul
edilir. Ancak, insaat, insaat halindeki binayi anlatmaz.

“Sifir Kodu”, Egimli arsa ve arazilerde dogal zeminin her
noktasi, duz arsa ve arazilerde ise cephe aldigi yolu anlatir. EQimi
yuzde bese (%5) kadar olan arsa ve araziler duz olarak kabul edilir.
Ancak binanin hig bir noktasi, dogal zeminden 1.20 metreden fazla
yukselemez.

“Sulak Alan”, dogal veya yapay, devamli veya gegici, sulari
durgun veya akintili, tath, aci veya tuzlu, denizlerin gelgit
hareketlerinin ¢gekilme devresinde alti metreyi gegcmeyen derinlikleri
kapsayan butun sular, bataklk, sazlik veya benzeri alanlari anlatir.

“Taban alani orani”’, arsa Uzerinde yapilabilecek azami insaat
taban alaninin arsa alanina oranini anlatir. Arsa disindaki arazilerde
bu oran gerekli yesil alan ve yollar hari¢ geriye kalan alan Uzerinden
hesaplanir.

“Tarim”, Esas Yasanin 2.maddesinde belirtilen tanimi anlatir.

“Tasinmaz Mal”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet
Taktiri) Yasasr’'nin 2’inci maddesinde belirtilien tanmi anlatir.

“Ticaret Kullanim1”, bagska herhangi bir Yasadaki ve Tuzikdeki
tanima bakilmaksizin bu Plan kurallari bakimindan, binanin, alim,
satim yapmak, hizmet Uretmek, sunmak, satmak amaci ile
kullaniimasini anlatir. Gida, gazete bayi, giyim ve ayakkabi, ev esyasi,
diger gida disi UrUnlerin satildigi yerler, supermarketler, hizmet
ticareti, benzinci ticaret olarak kabul edilir. Bos dukkanlar, ticaret
kullanimi amaci ile yapilmis bina olarak kabul edilir.

“Tehlikeli Atik”, insan sagligina ve gevreye tehlikeleri olabilen
atiklari anlatir.

“Toplam insaat Alani1”, arsa iizerinde yapilabilecek insaat
toplam alanini anlatir. Arsa digindaki arazilerde ise gerekli yesil alan
ve yollar hari¢ geriye kalan alan Uzerinden hesaplanir.
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“Toplumsal hizmet kullanimi”, toplumsal yasamin
surdurulebilmesini, toplumun refahini, saghgini ve egitimini saglamak
amaci ile sunulan egitim, saglik, ibadet ve benzeri hizmetler i¢in bina
ve/veya arsa veya arazinin kullaniimasini anlatir.

“Turizm kullanim1”, Esas Yasa’'nin 2.maddesinde belirtilen
“turizm konaklama tesisini” anlatir. Bu plan amaglari bakimindan, otel-
apartmani, bangalovu ve tatil kdyunu kapsamaz.

“Uzun Vadeli icar”, bu Yasa amaclari bakimindan iki yildan
daha uzun bir sure igin yapilan icarlari anlatir.

“Yikim”, bu Emirname amaglari bakimindan herhangi bir binanin
bir kismini veya tamaminin ortadan kaldiriimasini anlatir.

“Yol”, Yollar ve Binalar Dizenleme Yasasi’'nin 2’nci maddesinde
belirtilen tanimi anlatir.

“Yiuksek Orman”, Bakanlar Kurulunun bu yasanin 3(1) maddesi
uyarinca yapilan bir Emirnamesi ile yuksek orman olarak ilan edilen
herhangi bir orman veya sahay anlatir.

“Yukseklik”, Yollar ve Binalar Duzenleme Tuzugun’deki tanimi
anlatir.



“Zemin kat”, Yollar ve Binalar Tuzugunun 2.madde-sinde
belirtilen tanimi anlatir.

bavanak. 3. (1) Bu Emirnamenin amaci, kamu yarari igin, Bafra koyu ve yakin

f(\ranpasga;'ne gevresinde yer alan, sahil seridi, orman alanlari, tarim alanlari,
gocmen kuslarin ugrak yeri olan dere ve lagun, kiyr kumullari, flora

RG Say1:204 ve faunasi ile dogal kaynaklar bakimindan zenginlige ve 6neme

e s sahip olan ve turizm geligsmelerinin baskisi nedeniyle potansiyel
yaygin ve duzensiz gelisme tehdidi altina girmistir. Bu baglamda,

RG Say:204 yakin cevrede bulunan kendine has bélgelerde;

AE795 (a) Anayasa’nin, Gezi ve Yerlesme Ozgurligu ile ilgili 22’inci

maddesi’'nin (2)’inci fikarasi, Mulkiyet Hakki ile ilgili 36’inci
maddesinin (2)’inci fikrasi, Kiyilarin Korunmasi ile ilgili 38’inci
maddesinin (1), (2) ve (4) fikralari, Cevrenin Korunmasi ile ilgili
40’ incI maddesi (1),(2) ve (3)'Uncu fikralari , Devletin Mulkiyet
Hakki ile ilgili 159 ‘uncu maddesinin (1) ve (2)’inci fikralar
uyarinca;

(i) Yurttaglarin, diledigi yerde yerlesme 6zgurluklerini
kullanirken, kamu mallarini koruma, sosyal, ekonomik ve
tarimsal gelismeyi saglama, saglikli kentlesmeyi
gercgeklestirme zorunlulugunu yerine getirme,

(i) Malvarliklarinin kamu yarari igin gelistiriimesi ve faydal
kilinmasi veya baskalarinin haklarinin korunmasi,

(i)  Kiyilarin, Devletin hukim ve tasarrufu altinda, kamu yarari
ve kent planlamasi gereklerine uygun olarak kullaniimasini
saglama,

(iv) Belediye sinirlari digindaki kiyilarin yiz metrelik seridi
icinde kalan bolgede yalniz Devlete ait, cok gerekli ve kamu
yararina olan tesisler kurulabilmesini saglama,

(v) VYurttaglarin yiz metrelik kiyi seridi icerisine girmesi kimse
tarafindan engellenememesini saglama,

(vi) Herkes, saglikh ve dengeli bir cevrede yagsama hakkindan
yararlanmasini saglama,

(vii) Higbir amagla, insan saghgdini bozacak veya deniz
varliklarini tehlikeye dusurecek nitelikteki sivi, gaz ve kati
maddeleri denizlere, barajlara, gollere veya derelere
akitilama,

(viii) Cevreyi gelistirmek, ¢evre saghgini korumak ve gevre
kirlenmesini 6nlemek Devletin, gergek ve tuzel kisilerin
Odevini yerine getirme,

(iX) Kuzey Kibris Tark Cumhuriyetinin muilkiyetinde olan dogal
servetler ve yeralti kaynaklari, ormanlarin korunmasi ve
mulkiyetinin gercek veya tuzel kisilere devredilemesi ve
kamu yarari i¢in belli surelerle irtifak ve intifa hakki gibi ayni
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21/ 1997
36/ 2001
24/ 2004

60/ 1994
13/2001

55/ 1989

(b)

(©)

(d)

()

haklar ile uzun vadeli icarlar edilerek kullanim bi¢im ve
kosullarinin dizenlenmesi,

gereklerini yerine getirmek;

Cevre Yasasi’'nin 3'inci maddesi uyarinca bitln insanhgin
ortak varligi olan Cevrenin korunmasi, iyilestiriimesi, arazinin ve
dogal kaynaklarin en uygun sekilde kullaniimasi ve korunmasini;

insan saghgini olumsuz etkileyen, su, toprak, hava ve gurultu
kirliliginin dnlenmesini ve Ulkenin bitkive hayvanvarligi ile dogal
zenginliklerinin korunarak, bugunku ve gelecek kusaklarin,
saglik, kultur ve yagam duzeylerinin gelistiriimesi ve guvence
altina alinmasi igcin ekonomik ve sosyal kalkinma hedefleri,
surdurilebilir kalkinma ilkeleri gcergevesinde gerekli
dizenlemeleri yaparak,

()  Orman alanlari ve verimli tarimsal topraklarin yok olmasini
onlemexk,

(i) Dogal kaynaklari koruyarak, yeniden kullaniimasini ve
emirname alanin kaldirabilecegdi ve kaynaklarin
tuketilmesini dnleyecek bir gelismenin gergeklestiriimesini
saglamak.

Orman Yasasi uyarinca ormanlardaki gelismelerin herhangi bir
orman Urdndne zarar verebilecek davranislari onleyecek sekilde
yapilmasini saglamak,

Eski Eserler Yasasi’’nin 10’uncu maddesinin (1)’inci fikrasi
uyarinca, mulkiyetine bakilmaksizin Eski Eserler Yasasi

kapsamina giren tasinmaz eski eserler ve doga varliklarinin
korunmasini saglamak igin gerekli karar ve onlemleri almak,

imar Yasasr’nin 11’inci maddesinin (4) Ginci fikrasi uyarinca,
bir imar plani veya ¢evre plani hazirlanincaya kadar gegecek
surede, turizm gelismelerinin baskisi nedeniyle potansiyel
yaygin ve duzensiz gelisme tehdidi altinaki alanlarda,

() Yesil alanlarin bitki értisunun estetik degerlerin yok
olmasini onlemek,

(i) Dogal 6zellikleri korunan, ve bu 6zellikleri ile var olan
firsat ve mukayeseli avantajlarinin degerlendirilerek
gelismesine yon verilen bir turizm alani olugturmak, ve
duzenli gelismeyi saglamak,

(i) Konut, turizm ve tarimsal gelismelerin ve/veya
faaliyetlerin, kamu yararina uygun olarak, bdlgenin dogal,
tarihi ve kulturel kaynaklarini koruyarak, birbirini
tamamlayacak ve destekleyecek, bolge halkinin ekonomik
ve sosyal kalkinmasina firsat ve olanak yaratacak sekilde
gercgeklestiriimesini ve surdurtlmesini saglamak,

(iv) Saglikh, islevsel, adil, glizel, ekonomik, guvenli, kimlikli,
yerel 6lgegi, 6zgun kimligi ve Ozellikleri korunmus,
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(2)
RG Sayi:5
8.1.2008
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AE:41
RG:30
18.02.2010
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AE:109
3)
RG Sayi:5
8.1.2008
EK Il
AE:41
RG:30
18.02.2010
EK 11l
AE:109
RG Sayi:5 (4)
8.1.2008
EK Il
AE:41
RG:30
18.02.2010
EK I
AE:109
Plan Alani
Siniri, On 4. (1)
imar Sinirlari
ve Bolgeler
RG Sayi:5

8.1.2008
EK I
AE:41

yasanabilir yagam alanlari yaratilmasini ve gelismesini
saglamak igin,

imar Yasasinda tanimlanan bir plan yapilincaya kadar gegecek
surede uygulanmak Uzere, “Gelismelerin” hedef, ilke ve siniriile
kural ve kosullarini belirlemek, kullanimlarin akilcil bir sekilde
dagihmini saglama geregini yerine getirmek amaci ile
hazirlanmigtir.

(@) Emirname, Bafra Koyl ve yakin ¢evresinde bulunan, flora ve
faunasi, habitat alanlarini ile sahil seridini, orman alanlarini,
tarim alanlarini, kiyr kumullarini, kapsayan alanda saglikli,
islevsel, adil, guzel, ekonomik, guvenli, kimlikli ve yasanabilir
yasam alanlarindan olugan bir turizm merkezi yaratiimasi ana
hedefine yonelik olarak, dogal kaynaklar mevcut ekolojik yapiyi
koruyarak gelecekteki gelismelere genel bir planlama
cergevesi gizmekte ve mevcut durumu gosteren haritalar,
gelisme kararlarinin gosterildigi Bafra Degisiklik 4 Emirnamesi

haritasi ve Emirname’den olusmaktadir.

(b) Emirname metni ve yukaridaki (a) bendinde belirtilen haritalar bu
Emirname ile bir butindur ve birbirini tamamlayacak sekilde

birlikte degerlendirilerek uygulanirlar.

Bu Emirname ile belirlenen, asagidaki 4’uncu maddede belirtilen,
Planlama Alani Siniri, On imar Siniri, bu sinir igerisindeki Bélgeleri
ve Planlama Alani Siniri ile On imar Siniri Arasinda Kalan Alanlari
gOsteren, yukaridaki (2)’inci fikrada belirtilen, Planlama Makami
tarafindan imzali ve muhurli Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi, calisma
saatleri icerisinde Sehir Planlama Dairesi ve iskele
Kaymakamhig’nda halkin bilgi ve incelemesine agik
bulundurulur.

Yukaridaki (2)’inci fikrada belirtilen Bafra ve Yakin Cevresi Birinci
Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi,
herhangi bir 6lct ve/veya milkiyet siniri ve/veya bdélge sinirlari
ve/veya On imar Siniri ve/veya Planlama Alani Siniri ile ilgili olarak
esas alinamaz, bunlara dayanarak hak iddia edilemez. Planlama
Alani Sinirt, On imar Sinirt, bdlge sinirlari, milkiyet siniri ve/veya
herhangi bir 6lcu ile ilgili olarak, Planlama Makami tarafindan imzali
ve muhurlG tapu haritalarina bagvurulur.

Planlama Makami tarafindan, bu emirname maksatlari bakimindan
“‘Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap Emirnamesi” olarak
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(2)

(3)

adlandirilan, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)

Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi’nda gdsterilen, Kuzeyde
Orman Alanlarinda baglayip, batida Zeytin ve Harup Alanlari, doguda

ve guneyde Turizm gelisme Alanlari ve deniz kiyisi ile sonlanan,
Bafra kdyu ve yakin ¢evresini igine alan bolgeyi cevreleyen bir
“Planlama Alani Sinir” gizilir.

Planlama Makami tarafindan, Yukaridaki (1)’inci fikra uyarinca gizilen

“‘Plan Alani  Sinirn” igerisinde, asagida (3)’Uncu fikrada belirtilen ve bu

Emirname’nin ekinde bulunan Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap

(Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi’nda gosterilen

ve igerisinde yaplilabilecek gelismeler ile ilgili olarak uygulanacak kural

ve kosullar bakimindan farkliliklara sahip alanlari gevreleyen “On imar

Sinirlan” gizilir.

Yukaridaki (2)'inci fikra uyarinca cizilen On imar Sinirlar icerisinde,
yapilabilecek gelismeler ve bunlarla ilgili olarak uygulanacak kural ve

kosullar bakimindan farkliliklara sahip, bu Emirname’de, Bafra ve
Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme
Kararlar Haritasi’nda gosterilen, “Bafra Koyigi Gelisme Alani”,
“Bafra Koy Geligme Alani” ve “Merkezi Geligme Alani” turizim
konaklama alanlarindan olusan “Turizm Geligme Alanlar”, Spor

Alani, piknik alani ve Restorant alanindan olusan “Eglence Dinlence

Alanlan” ve “Sahil Seridi Alan1”, olarak isimlendirilen bolgeler
belirlenir

I KISIM

On imar Sinin igerisinde ve Planlama Alani Sinir1 ile On imar Sinin Arasinda Kalan

Yapilabilecek
Gelismeler

RG Sayi:5
8.1.2008
EK I
AE:41

RG:30
18.02.2010
EK I
AE:109

RG:85
16.05.2013
EK I
AE:269

RG Sayi:204
11.12.2017
EK Il AE:795

RG Sayi:204
11.12.2017
EK Il
AE:795

5. (1)

(@)

(b)

Alanlarda yapilabilecek Geligmeler ve ilgili Kural ve Kosullar

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan, 4’Gncu
maddenin (2)inci fikrasinda belirtilen On imar Sinirlari ile 4incii
maddenin (1) fikrasinda belirtilen Planlama Alani Siniri arasinda
kalan bolgede bulunan ve Emirnameye ekli, Bafra ve Yakin
Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligsme
Kararlar Haritasi’nda gosterilen Orman Alanlari, Zeytin ve
Harup Alanlari, Sik Makilik Alanlar, Tarnmsal Gelisme
Alanlari, Sahil Seridi, Kumul Alanlari, Lagun ve Mutlak
Koruma Alanlarr’nda asagidaki (b), (c), (d), (e), (f), (g) ve (h)
bendlerinde, ayri ayri belirlenen gelismeler ve/veya tarimsal
amacli bélmeler diginda Esas Yasa’da belirtiimis higbir gelisme
yapillamaz.

()  Yukaridaki (a) bendinin genelligine uygun olarak, Orman
Alanlar’nda, Orman Dairesi tarafindan uygun ve gerekli
goérmedikge ve/veya Orman Dairesi’nce belirlenen esaslar
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55/ 1989

(©)

(d)

()

(f)

(9)

ve usullere ayriki olarak aga¢ kesilemez, piknik alanlarinda
gelismelere izin verilemez.

(i)  Orman Dairesi’nce belirlenen esaslar ve usullere uygun
olarak, ormanin dogal dokusuna ve peyzajina uygun
agdaclar dikilebilir ve Orman Dairesi’nce uygun gorulmesi
halinde piknik alanlari, patikalar ve orman koruma ve
yanginla mucadeleye yonelik yol, yangin seridi, yangin
kulesi, orman kulUbeleri ve benzeri dnlemlere yonelik yapi
ve ingaat yapilabilir.

Yukaridaki (a) bendinin genelligine uygun olarak Zeytin ve
Harup, plantasyonlarinin korunmasi, gelistiriimesi tUran
verimliliginin arttirimasi ve/veya Tarim Dairesi tarafindan uygun
gorulecek baska bir Grtn tarinun gelistiriimesi ve Uran
kapasitesinin artirlmasina yonelik tarimsal faaliyetler yapilabilir.
Bu alanlarda zeytin uretimi ve/veya Tarim Dairesi tarafindan
uygun gorulen diger trln tirleri icin gerekli olan motor evi ve
ulasim igin yol yapimi diginda higbir yeni insaat, tadilat ve tamirat
yapillamaz.

Yukaridaki (a) bendinin genelligine uygun olarak Tarimsal
Gelisme Alanlar’nda, Tarim Dairesi’nin ve/veya Jeoloji Maden
Dairesi’nin, degerlendirme, gorus ve Onerilerine uygun olarak,
motor evi ve/veya tarimsal faaliyet icin gerekli benzeri diger
amagclara yonelik yapi ve insaat ve/veya tarimsal bdlmeler
ve/veya tarimsal amacl diger gelismeler ve/veya Tarim
Dairesi’nin uygun ve gerekli gormesi halinde yaya ve arag
ulasimini saglayan yollar yapilabilir.

Makilik Alanlari’nda, sik makilerin dogal durumunun
degdismesine ve/veya zarar gérmesine ve/veya yok olmasina
neden olacak yapi ve ingaata yonelik ve/veya hafriyat ve/veya
benzeri diger herhangi bir gelisme yapilamaz.

Yukaridaki (a) bendinin genelligine uygun olarak ve bunu
etkilemeksizin, kumullarin bulunmadigi Sahil Seridi’nde yaya
ulasimi icin yapilabilecek altyapi dizenlemeleri disinda higbir
gelisme yapilamaz. Kumullar ile ilgili asagidaki (g) bendi
kurallar uygulanir.

() Kumul Alanlar’nda, kumullarin dogal durumunun
degismesine ve/veya zarar gormesine ve/veya yok
olmasina, ve/veya kumul hareketinin yayilmasina neden
olacak yapi ve insaata yonelik ve/veya hafriyat ve/veya
benzeri diger herhangi bir gelisme yapilamaz.

(i) Ancak, yukaridaki (i) paragrafin genelligine uygun olarak ve
bunu etkilemeksizin, Cevre Dairesi ve Orman Dairesi,
Jeoloji Maden Dairesi ve Planlama Makami’'nin igbirligi
cercevesinde belirlenecek gorus ve esaslara gore, kumul
alanlarinin korunmasi, kontrol altina alinmasi ve/veya,
bozulanlarin ve/veya zarar gorenlerin iyilestiriimesi veveya
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(2)

RG Sayi:5
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AE:109

(h) ()

(ii)

(iif)

(iv)

islah edilmesi ve/veya kumul hareketini ve/veya toprak
hareketini tamamen durdurmak igin bitkilendirilmesi veya
agaclandiriimasi ve benzeri 6nlemlere yonelik gelismeler ile
yukaridaki (i) paragrafta belirlenler kurallar uygun olarak,
Cevre Dairesi ve Planlama Makamri'nin igbirligi ile
belirlenecek gorus, oneri ve esaslar ¢ergevesinde,
kumullara dogrudan temas etmeden denize erigimi
saglayan, hafif malzemeden, tamamen temelsiz yuruyus
ve/veya oturma ve/veya plaj hizmet platformlari yapilabilir.

Sulak alanlar kapsaminda yer alan ve biyolojik ¢esitliligin
onemli yagam alanlarindan olan lagun ve mutlak koruma
alaninin korunmasi ve turizm urunu olarak geligtiriimesi
esastir. S6z konusu alanda Emirname’nin 23’cu
maddesinde belirtilen gelismeler diginda hicbir gelilsme
yapilamaz.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degdisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasi’'nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami
bakimindan “Eglence ve Dinlence Alanlar” olarak
isimlendirilmis bdlgelerden “Lagun ve Mutlak Koruma Alan/”
icerisinde Emirname’nin 5’'inci maddesinin (2)’ci fikrasinin
yeni (ii) paragrafinda belirtilen gelismelerle ilgili kural ve
kosullar Emirnamesinin 23’ci maddesinde belirtiimektedir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasi’'nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami
bakimindan “Eglence ve Dinlence Alanlar” olarak
isimlendirilmis bdlgelerden “Spor Alani” igerisinde
Emirname’nin 5’inci maddesinin (2)'ci fikrasinin (e) bendinin
(iii) paragrafinda belirtilen gelismelerde tesise ait bina
toplam ve taban alani orani, bina kat adedi ve kat yuksekligi
gereksinime gore Planlama Onayi asamasinda
belirlenecektir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasi’'nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami
bakimindan “Eglence ve Dinlence Alanlar” olarak
isimlendirilmis bolgelerden “Restorant” igerisinde
Emirname’nin 6’inci maddesinin (2)'ci fikrasinin (e) bendinin
yeni (iv) paragrafinda belirtilen gelismeler, bina toplam alan
orani 0.40/1’i, bina taban alani orani %25’i, bina kat sayisi
2(iki)yi, bina yUksekligi 8.20 metreyi (27 ayak) agmamasi
kosulu ile yapilabilir.

Bu Emirname amaglari bakimindan, 4’inct maddenin (2)'inci
fikrasinda belirtilen On Imar Sinirlan ile cevrelenmis,

@ ()

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari
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Haritasi’nda gosterilen ve bu Emirname amaclari ve
kapsami bakimindan “Bafra Koyi¢i Geligme Alani” olarak
isimlendirilmig alanda, bu Emirname’nin kural ve kosullarina
uygun olarak; hayvanciliktan, her tirlG radyoaktif ve
endustriyel ve/veya kimyasal atik veya malzemelerin
depolanmasi, saklanmasi i¢in tagsinmaz malin
kullaniimasindan, madencilikten, turizme yonelik otel, apart
otel, tatil kdyu ve karma turizm konaklama, ticarete yonelik
benzinci, showroom ve otogaleriler, bolgesel tarimsal ve
hayvansal urunlere dayali gida ve igecege yonelik kiguk
imalat sanayi, el sanatlarina yonelik kiguk imalat sanayi ve
geleneksel atdlyeler disindaki sanayi depolama ve/veya
toptan satig, gece klubu, casino ve benzeri turdeki eglence
ve dinlence kullanimi amagli yapi ve ingaat ve/veya
kullanim degisikligi ile yikimdan bagka, bu Emirnamede
tanimlanmis diger arazi kullanim amaglarina yonelik, Esas
Yasa’da belirtilen diger tim gelismeler yapilabilir ve bu tur
gelismeler ile ilgili asagidaki 6 ‘inci maddenin (2)’inci
fikrasinin (a) bendi, kurallari uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari
Haritasi’nda gosterilen ve bu Emirname amaclari ve
kapsami bakimindan “Bafra Koyi¢i Geligme Alani” olarak
isimlendirilmis alanda, turizme yonelik, ev pansiyonculugu,
turistik pansiyonculuk, yoresel turdeki turizm kullanimi ve
turizme hizmet edecek, lokanta, kahvehane, kafeterya, bar
ve benzeri turdeki eglence, ofis ve yonetim binalari,
parekente ve hizmet ticareti kullanimi amacli restorasyon
ve/veya yeni ingaat ve/veya tadilat ve/veya ilave ve benzeri
yapi ve insaata ve/veya kullanim degisikligine yonelik
gelismeler tegvik edilir ve bu tir gelismeler ile ilgili
asagidaki 6 ‘inci maddenin (2)’inci fikrasinin (a) bendinin,
(i) paragraf kurallari uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi’nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan
“Bafra Koy Geligme Alani” olarak isimlendirilmis alanda, bu
Emirname’nin kural ve kosullarina uygun olarak;
hayvanciliktan, her tirli radyoaktif ve endustriyel ve/veya
kimyasal atik veya malzemelerin depolanmasi, saklanmasi
icin tasinmaz malin kullanilmasindan, madencilikten, turizme
yonelik otel, apart otel, tatil kdyu ve karma turizm konaklama,
ticaret kullanimi, bolgesel tarimsal ve hayvansal urtnlere
dayali gida ve igece@e yonelik kiguk imalat sanayi, el
sanatlarina yonelik kiglk imalat sanayi ve geleneksel
atolyeler disindaki sanayi, depolama ve/veya toptan satis,
gece klubi, casino ve benzeri tirdeki eglence ve dinlence
kullanimi amagli yapi ve ingsaat ve/veya kullanim
degisikliginden bagka, bu Emirnamede tanimlanmig diger
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(ii)

© ()
@ ()
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arazi kullanim amaclarina yonelik, Esas Yasa'da belirtilen
diger tim gelismeler yapilabilir ve bu tir gelismeler ile ilgili
asagidaki 6 ‘inct maddenin (2)’inci fikrasinin (b) bendi,
kurallari uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi’nda
gosterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan
“‘Bafra Koy Gelisme Alani” olarak isimlendirilimis alanda, bu
Emirname’nin kural ve kosullarina uygun olarak, konut,
meslek ofisleri, gida ve hizmet ticareti, ve sadece Bafra
Turizm Geligme Alanini Gazimagusa-Karpaz anayoluna
baglayan yoldan alinan servis yolu uzerinde olmasi koguluyla
benzinci ve servis ticareti kullanimi amagli restorasyon
velveya yeni insaat ve/veya tadilat ve/veya ilave ve benzeri
yap! ve ingaata ve/veya kullanim degisikligine yoneli
gelismeler tesvik edilir ve bu gelismeler ile ilgili asagidaki
6‘inci maddenin (2)’inci fikrasinin (b) bendi kurallar
uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritas’'nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan
“Bafra Merkezi Geligme Alani” olarak isimlendirilmis
alanda, bu Emirname’nin kural ve kosullarina uygun olarak
konut, turizm, yurt ve hostel, ofis, ydnetim binalari, perakente
ve hizmet ticareti, kultirel ve eglence kullanimi amagli
restorasyon ve/veya yeni ingaat ve/veya tadilat ve/veya ilave
ve benzeri yapi ve ingaata ve/veya kullanim degisikligine
yonelik gelismeler tegvik edilir ve bu gelismeler ile ilgili
asagidaki 6‘inci maddenin (2)’inci fikrasinin (c) bendi
kurallari uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Gevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasi’nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan
“Turizm Gelisme Alani” olarak isimlendirilmis alanda,
turizm geligsimine yonelik, Turizm Bakanhginin
Denetleyecegi, Otel, Apart Otel, Tatil Kéyl ve Karma Turizm
Konaklama Kullanimi gibi gelismeler disinda higbir gelisme
yapillamaz.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Gevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlarn Haritasi’nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan
“Turizm Gelisme Alanlar1” olarak isimlendiriimis alanda,
turizm gelisimine yonelik tesislere ek olarak yapilabilecek
Apart Otel gibi kullanimlar, tek basina, herhangi bir parsel
icerisinde yapilamaz. Ancak bir otele baglantili olarak
gelisme gosterebilir.
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Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritas’'nda
gOsterilen ve bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan
“Turizm Geligme Alani-2” olarak isimlendirilmis alanda, bu
Emirname’nin kural ve kosullarina uygun olarak, Turizm
Bakanhginin Denetleyecegi, Otel, Apart Otel, butik otel,
turistik pansiyonculuk, yoresel turdeki turizm kullanimi ve
turizme hizmet edecek, lokanta, kahvehane, kafeterya, bar
ve benzeri turdeki eglence kullanimi amagli restorasyon
ve/veya yeni ingaat ve/veya tadilat ve/veya ilave ve benzeri
yap! ve ingaata ve/veya kullanim degigikligine yonelik
gelismeler tesvik edilir ve bu gelismeler ile ilgili asagidaki
6‘inci maddenin (2)’inci fikrasinin (d) bendinin, (iii) paragrafi
kurallari uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Gevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari
Haritasi’nda gosterilen ve bu Emirname amaglari ve
kapsami bakimindan “Eglence ve Dinlence Alanlan”
olarak isimlendirilmis bdlgelerden “Park Alani” icerisinde,
botanik bahgesine uygun bitki yerlestirme ve bakim
faaliyetleri yapilabilir. Ayrica piknik kullanimlarina uygun
spor oyun alanlari yaninda soyunma, dus, tuvalet ve
benzeri birimlerin yer alacagi tesis binasi ve benzeri
gelismeler de yapilabilir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Gevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari
Haritasi’nda gosterilen ve bu Emirname amaglari ve
kapsami bakimindan “Eglence ve Dinlence Alanlan”
olarak isimlendirilmis bolgelerden “Yesil Band” igerisinde,
kullanimlari dig etkenlerden korumak icin olugturulan yesil
alanlardir.

Emirname’ye ekli, 1/5000 dlcekli Bafra ve Yakin Cevresi
Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari
Haritasi’nda gosterilen ve bu Emirname amaclari ve
kapsami bakimindan “Eglence ve Dinlence Alanlan”
olarak isimlendirilmis bdlgelerden “Spor Alani” igerisinde,
Planlama Makaminin uygun gorecegi, Cevre Koruma
Dairesi, Jeoloji Maden Dairesi ve Tarim Dairesi’nin kendi
mevzuat ve yasalarina gore olumlu goérus vermesi halinde
bolgedeki Turizm yatirimlarina katki saglayacak nitelikteki
spor sahalari ve/veya tesisleri, kumullarin bitki értistinin ve
makilerin korunmasi sarti ile yapilabilir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Gevresi Birinci Etap
(Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari
Haritasr’nda gdsterilen ve bu Emirname amaclari ve
kapsami bakimindan “Sahil Seridi Alani” olarak
isimlendirilmis alanda, dug, soyunma kabinleri, cankurtaran
kulesi ve plajlara hizmet verecek benzeri diger amaclarla
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(b)

(€)

yap! ve ingaat ile yaya yolu, kanalizasyon, aydinlatma,
haberlesme ve benzeri diger altyapiya yonelik gelismeler
yapilabilir. Ancak higbir gelisme halkin sahil seridi igerisine
girmesini engelleyecek sekilde yapilamaz.. Kamu kullanima
acik park alanlari peyzaj duzenlemeleri ile bir batin olarak
tasarlanacak bu alanlarda havuz ve kanal gibi 1slak
zeminler tasarlanabilir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik
4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritas’’'nda gosterilen ve bu
Emirname amaglari ve kapsami bakimindan “Agil Alani” olarak
isimlendirilmis alanda, bu Emirname’nin kural ve kosullarina
uygun olarak, hayvanciliga yonelik gelismeler tesvik edilir ve bu
gelismeler ile ilgili asagidaki 6‘inci maddenin (2)’inci fikrasinin
(g) bendi kurallari uygulanir.

Emirname’ye ekli, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik
4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritas’’'ndagdsterilen ve bu
Emirname amaclari ve kapsami bakimindan “Rekreatif Alan”
olarak isimlendirilmig alanda, bu Emirname’nin kural ve
kosullarina uygun olarak, turiste yonelik hediyelik esyalarin
satildigi dikkanlar, bifeler ve benzeri perakente ticarete yonelik
gelismelerle yaya yolu ve peyzaj duzenlemesi tegvik edilir ve bu
gelismeler ile ilgili asagidaki 6‘inci maddenin (2)’inci fikrasinin
(h) bendi kurallari uygulanir

Bu Emirname amaclari ve kapsami bakimindan, 4’Uncu
maddenin (2)inci fikrasinda belirtilen On Imar Sinirlari ile 4Gnci
maddenin (1) fikrasinda belirtilen Planlama Alani Siniri arasinda
kalan bolgede bulunan ve Emirnameye ekli, Bafra ve Yakin
Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme
Kararlan Haritasi’nda gosterilen Orman Alani’nda, yukaridaki
5’inci maddenin (1)’inci fikrasinin (b) bendinde belirtilen
gelismeler, Cevre Dairesi, Orman Dairesi ve Planlama
Makamr’nin uygun gérmesi halinde, Orman Dairesi goris ve
dnerileri cergevesinde, ingaat Toplam Alani Orani 0,001/1,
insaat Taban Alani Orani 0,001’i, Bina Kat Sayisi 1, Bina
Toplam Yuksekligi 4,00 (Dort) metreyi asmamak kosulu ile
yapilabilir.

Zeytin ve Harup Alanlarinda, yukaridaki 5’inci maddenin (1)inci
fikrasinin (c) bendinde belirtilen gelismeler, Cevre Dairesi,
Orman Dairesi ve Planlama Makami’nin uygun gérmesi halinde,
Orman Dairesi goriis ve énerileri gercevesinde, ingaat Toplam
Alani Orani 0,01/1’i asmamak kosulu ile yapilabilir..

Tarimsal Gelisme Alanlarinda, yukaridaki 5’inci maddenin
(1)’inci fikrasinin (d) bendinde belirtilen gelismeler, Cevre
Dairesi, Orman Dairesi ve Planlama Makami’nin uygun gérmesi
halinde, Orman Dairesi goriis ve énerileri cercevesinde, insaat
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Toplam Alani Orani 0,01/1°i asmamak kosulu ile yapilabilir.
Tarimsal amacl bélmeler ile ilgili olarak asagidaki 11’inci
maddenin (1) fikrasi (b) bendi kurallari uygulanir.

Bu Emirname amaglari bakimindan, 4'nct maddenin (2)'inci
fikrasinda belirtilen On Imar Sinirlan ile gevrelenmis,

(@ (i) Bafrave Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)

Emirnamesi Geligsme Kararlan Haritasi’nda gosterilen,
“‘Bafra Koyigi Alani1”, olarak isimlendirilen alanda,
yukaridaki 5’inci maddenin (2)’inci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen yapi ve ingsaata yonelik gelismeler, malzeme, renk,
yukseklik, olgek, acikliklar, doluluk bosluk oranlari, mimari
eleman ve benzeri mimari ozellikleri bakimindan mevcut
kdyici dokusuna uyumlu olmasi, ingaat Toplam Alan
Oran’inin 0.60/1’i, ingaat Taban Alani Orani’nin %40’
Bina Kat Sayisi’nin 2(iki)’yi, Bina Toplam
Yiiksekligi’nin 7.60 metreyi (25 ayak) asmamasi kosulu
ile yapilabilir.

(i)  Yukaridaki 5’'inci maddenin (2)’inci fikrasinin (a) bendinin (ii)
bendinde belirtilen ve tesvik kapsami igindeki turizm, ve
eglence ve dinlence kullanimin amagli yapi ve ingaat
ve/veya restorasyona yonelik gelismeler, yukardaki (i)
paragrafta belirtilen yapilasma kural ve kosullara ek olarak,
Planlama Makamr'nin uygun gérmesi kosulu ile ingaat
Toplam Alan Orani’nin 0.80/1’e kadar artirilarak
yapilabilir.

(i) Ancak bu Emirname’nin yararlige girdigi tarihden énce
herhangi bir baska yasaya ve/veya tuzige gore
parsellenmis veya bolinmus ve nihayi tasvip alinmis ve
tapu kayitlarina gore alani 280 metre kare’den (3000 ayak
kare) kuguk olan parseller ile ilgili asagidaki (3)’Gncu
fikranin (a) bendi kosullari uygulanir.

Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)Emirnamesi
Geligme Kararlar Haritasi’nda gosterilen, “Bafra Koy Gelisme
Alani1”, olarak isimlendirilen alanda, yukaridaki 5’inci maddenin
(2)'inci fikrasinin (b) bendinde belirtilen gelismeler, yol, su,
elektrik ve benzeri altyapisi bulunan ve/veya bu gibi altyapinin,
asagidaki 11 ‘inci maddenin (2)'nci fikrasi kurallara uygun olarak,
gelisme ile ilgili hazirlanmig bir proje ve/veya parselleme projesi
cercevesinde yapilacagi ve/veya tamamlanacagdi arsalar
uzerinde, mimari eleman ve benzeri mimari 6zellikleri
bakimindan mevcut kdy dokusuna uyumlu olmasi ve konut
kullaniminda hane sayisinin 2 (iki)’yi gegmemesi kosulunda
insaat Toplam Alan Oraninin 0.35/1’i, ingaat Taban Alani
Oraninin %20’yi , Bina Kat Sayisinin 2(iki)’yi, Bina Toplam
Yuksekliginin 7.60 metreyi (25 ayak) asmamasi kosullari ile
yapilabilir.
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Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)
Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasi’'nda gosterilen,
“Bafra Merkezi Geligme Alani”, olarak isimlendirilen alan
icerisinde yukaridaki 5’inci maddenin (2)’inci fikrasinin (c)
bendinin (i) paragrafinda belirtilen gelismeler yol, su,
elektrik ve benzeri altyapisi bulunan ve/veya bu gibi
altyapinin, asagidaki 11 ‘inci maddenin (2)'nci fikrasi
kurallara uygun olarak, gelisme ile ilgili hazirlanmis bir proje
ve/veya parselleme projesi gergevesinde yapilacagi
ve/veya tamamlanacagi arsalar Gzerinde, mimari eleman ve
benzeri mimari 6zellikleri bakimindan mevcut kdy dokusuna
uyumlu olmasi ve ingaat Toplam Alan Oraninin 0.60/1’i,
ingaat Taban Alani Oraninin %20'yi , Bina Kat Sayisinin
3(li¢)’'t, Bina Toplam Yuksekliginin 11,30 metreyi (37
ayak) asmamasi kosullari ile yapilabilir.

Parselleme ve/veya yeni ingaata yonelik gelismelerde,
parselin buyuklugu, gelismenin kapsami, niteligi, yakin
cevresi ile iligkisi ve butunligu dikkate alinarak, (a) Komsu
parsellere ve/veya kamusal alanlara ve/veya sahil seridine
ve/veya benzeri alanlara arag ve/veya yaya ulasimi icin
kamu yolu baglanlantisi ve/veya otopark amaglari ile gerekli
alanin ve/veya (b) Dere yatagi ve/veya su arki ve gevresini
korumak ve/veya bdlgenin, gocuk oyun alani, park ve
benzeri ortak yesil alan ihtiyacini igin ve/veya ayirici yesil
bant olusturmak ve/veya mevcut yesil alanlarla bir butinltk
olusturmak ve benzeri amaglara yonelik parsel alaninin,
planlama onay agsamasinda belirlenecek olan yuzdeliginin
kamusal alan olarak, kamuya devredilmek Uzere ayrilmasi
esastir. Kamuya devredilecek parsel alaninin %30’u
asmasi durumunda ise insaat Toplam Alan Oraninin
1.20/1’i, ingaat Taban Alani Oraninin %45’i , Bina Kat
Sayisinin 3(li¢)’'l, Bina Toplam Yuksekliginin 11,30
metreyi (37 ayak) asmamasi kosullari uygulanacaktir.

Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)
Emirnamesi Geligme Kararlan Haritasi’nda, “Turizm
Gelisme Alani”, olarak isimlendirilen tarali olarak gdsterilen
bdlgeler igerisinde, yol, su, elektrik, aritma tesisi ve benzeri
altyapisi bulunan, asagidaki 11‘inci maddenin (2)’'nci fikrasi
(d) bendi kurallarina uygun olarak, gelisme ile ilgili
hazirlanmis bir proje ve/veya parselleme projesi
cercevesinde yapilacadi ve/veya tamamlanacadi arsalar
uzerinde, Otel, Apart Otel ve Turistik Bangalov tipi
yapilardan olusan Karma Konaklama Tesisleri amagli
gelismelerde; 30’uncu madde kurallarina uygun olmak
kosulu ile bu emirname yiiriirliige girdigi tarihten énce
insaat Ruhsati almis ve/veya Kibris Tirk Mimar
Muhendisleri Odalari birliginden vize almis projelere uygun
olarak yapilabilir.
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Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)
Emirnamesi Geligme Kararlan Haritasi’nda, “Turizm
Geligsme Alani”, olarak isimlendirilen tarali olarak
gOsterilen bolgelerin diginda kalan alanlar igerisinde, yol,
su, elektrik, aritma tesisi ve benzeri altyapisi bulunan,
asagidaki 11‘inci maddenin (2)'nci fikrasi (d) bendi

kurallara uygun olarak, gelisme ile ilgili hazirlanmis bir proje
ve/veya parselleme projesi gergevesinde yapilacagi ve/veya
tamamlanacagi arsalar Uzerinde, Otel, Apart Otel ve
Turistik Bangalov tipi yapilardan olusan Karma
Konaklama Tesisleri amach konaklama tesisi
gelismelerde; insaat Toplam Alan Oraninin 0.35/1’i ve
insaat Taban Alani Oraninin %20'yi (37 ayak), Oteller ve
Apart Otel binalari i¢in Bina Kat Sayisi 3(li¢)’U, Bina
Toplam Yuksekliginin 11.10 metreyi (37 ayak), Bangalov
binalari i¢in Bina Kat Sayisi 1(bir)’i, Bina Toplam
Yuksekliginin 5.10 metreyi (17 ayak) asmamasi kosullari
ile yapilabilir.

Ancak bina katsayisi yapi1 arsa orani degismemek kosulu
ile, parsel icerisinde g¢evre agisindan korunmasi gereken
degerler olmasi ve/veya alinmasi gereken dnlemler
durumunda ve/veya tesisin acik alan ihtiyaci oldugu
durumunda binanin toplanarak yukselmesine izin verilebilir.
Bdyle bir durumda Maksimum katsayisi 8’i (sekiz)
asmamasi kosulu ile izin verilebilir.

Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)
Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasi’'nda gosterilen,
“Turizm Geligme Alani-2”, olarak isimlendirilen alan
icerisinde yukaridaki 5’inci maddenin (2)'inci fikrasinin (d)
bendinin (iii) paragrafinda belirtilen Otel, Apart Otel, butik
otel, turistik pansiyonculuk, yoresel turdeki turizm
kullanimina yonelik gelismeler yol, su, elektrik ve benzeri
altyapisi bulunan ve/veya bu gibi altyapinin, asagidaki 11
‘inci maddenin (2)'nci fikrasi kurallara uygun olarak, gelisme
ile ilgili hazirlanmig bir proje ve/veya parselleme projesi
cergevesinde yapilacagi ve/veya tamamlanacagi arsalar
Uzerinde, mimari eleman ve benzeri mimari 6zellikleri
bakimindan mevcut kdy dokusuna uyumlu olmasi ve ingaat
Toplam Alan Oraninin 1/1’i, ingaat Taban Alani Oraninin
%25'’i , Bina Kat Sayisinin 4 (dort)’(, Bina Toplam
Yuksekliginin 15,24 metreyi (50 ayak) asmamasi kosullari
ile yapilabilir. Turizme hizmet edecek, lokanta, kahvehane,
kafeterya, bar ve benzeri turdeki eglence kullanimina
yonelik gelismeler ise ingaat Toplam Alan Oraninin
0.40/1’i, ingaat Taban Alani Oraninin %20'yi , Bina Kat
Sayisinin 2 (iki)’yi, Bina Toplam Yiksekliginin 7.60
metreyi (25 ayak) asmamasi kosullari ile yapilabilir.
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Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)
Emirnamesi Geligme Kararlan Haritasi’nda, “Eglence ve
Dinlence Alanlan”, olarak isimlendirilen alanda, turizme yonelik
eglence-dinlence temelli kullanimlar bina toplam alan orani
0,15/1’i, bina taban alani orani % 15’i, Bina Kat Sayisi 1(bir)’i,
Bina Toplam Yuksekliginin 5.10 metreyi (17 ayak) asmamasi,
kosullari ile yapilabilir. Ancak 20 donum ve Uzeri parsellerde
bina toplam alan orani 0,01/1’i, bina taban alani orani % 1’i
asmamasil, kosullari ile yapilabilir. Tesise ait bina kat adedi ve
kat yuksekligi gereksinime gore Planlama Onayi
asamasinda belirlenecektir.

Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4)
Emirnamesi Geligme Kararlan Haritasi’nda, “Sahil Seridi”,
olarak isimlendirilen alanda, bulunan kumullarin, bitki ortusundn
korunmasi ve burada sadece eglence-dinlenceye yonelik
kullanim alanlari, su sporlari ve benzeri deniz faaliyetleri ile ilgili
gelismeler ve kamuya acik olarak kullanilabilecek alanla (bufe,
wc gibi) bina toplam alan orani 0,01/1’i, bina taban alani orani
%1’i Bina Kat Sayisi 1(bir)’i, Bina Toplam Yuksekliginin 3
metreyi (10 ayak) asmamasi, ahsap ve/veya gegici malzemeler
icermesi kosullari ile yapilabilir.

Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi
Geligme Kararlari Haritas’'nda gosterilen, “Agil Alan1” olarak
isimlendirilen alan igerisinde yukaridaki 5’inci maddenin (2)’inci
fikrasinin (g) bendinin (i) paragrafinda belirtilen gelismeler icin
planlama onayi asamasinda hayvancilik ve/veya ilgili dairelerle
istisare edilecektir.

Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi
Gelisme Kararlari Haritas'nda gdsterilen, “Rekreatif Alani”
olarak isimlendirilen alan igerisinde yukaridaki 5’inci maddenin
(2)'inci fikrasinin (h) bendinin (i) paragrafinda belirtilen
gelismeler, yerel malzemelerle kdy dokusuna uygun alani 30
metrekareyi, kat sayisi biri, azami kat yuksekligi 3 metreyi, (10
ayak) asmayan temelsiz yapilar olmasi kosuluyla yapilabilir.

Bafra Koyi¢i Geligme Alani ile ilgili olarak, yukardaki (2)'nci
fikranin (@) bendi kurallarina bakilmaksizin, bu Emirname’nin
yururlige girdigi tarihten dnce herhangi bir baska yasaya
ve/veya tizlige goére parsellenmis ve nihayi tasvip alinmis ve
tapu kayitlarina gore alani 280 metre kare’den (3000 ayak kare)
kiiglik olan parseller iizerindeki gelismeler, ingaat Toplam Alani
160 metre kareyi, Bina Kat Sayisi 2(iki)’yi, Bina Toplam
Yuksekligi 7.60 metreyi (25 ayak) agsmamasi kosulu ile
yapilabilir. Alani 800 (8600 ayak kare) metre kare veya Uzerinde
olan aciimig arsalarda ise yukaridaki (2)'inci fikranin (a) bendi
kurallari uygulanir.

(4) Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan On imar Siniri
icerisindeki bolgelerde yapilacak yeni ingaatlarda, sifir kodu Gzerinde
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(5)

7. ()

2)

kalan ve 1.20 metreden yuksek her turlt kullanim alani, ingaat toplam
alan orani ve insaat toplam alani icerisinde hesaplanir.

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan On imar Siniri
icerisindeki bolgelerde, yapilacak yeni ingaatlarda Bogluklu veya
bosluksuz, duvarlarla olusturulan alanlar, Ustl agik olsa bile ingaat
toplam alanindan sayilirlar. Ancak ahsap pergolalar ve aydinliklar bu
kuralin disindadir.

Bu Emirname amag ve kapsami bakimindan, Bafra ve Yakin
Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari
Haritasi’nda gosterilen On imar Siniri icerisindeki bélgeler icerisinde
Yukaridaki 5 maddenin belirtilen kullanim turleri amacl konut amacli
ve veya turizm amacli veya ticaret kullanimi amacli veya bunlarin bir
arada bulunduran, site, toplu konut, parselleme ve benzeri kapsamli
ve birden fazla kullanimi, binayi igeren yapi ve insaata yonelik
gelismeler asagidaki (2) ‘inci fikrada belirtilen kentsel tasarim ilke ve
esaslar gergevesinde hazirlanacak bir kentsel tasarim projesine
uygun olmasi kosulu ile yapilabilir.

Yukarida belirtilen herhangi bir kentsel tasarim projesi

(a) arag veya yaya ulasim guzergahlari, akslar, sinirlar, bolgeler,
mekanlar ve odak noktasi tasarlanmis alanin igerisinde
belirtiimeli ve kullanimlarin okunakli olmasi, bir kimligi ve birlik
icinde gesitliligi icerecek

(b) Yapi yaklasma sinirlarini, bina yonlerini, renklerini, ¢ati tipini,
binada ve ¢evrede kullanilacak malzemeleri, cevre tasarimini,
peyzajl, kent mobilyalarini, yaya akslarini ve kaldirimlarini,
yapilacak olan alt Olgekli tasarim icerisinde tasarim kurallari adi
altinda listelenecek

(c) ki bina arasindaki minimum mesafe en az yiiksek olan binanin
yuksekligi kadar olacak

(d) Higbir binanin golgesi plaja ve/veya bitisik parselde bulunan
guneslenme alanlarinin Uzerine dismeyecek

(e) Herdem yesil agaclar ile iki parsel arasinda birbirlerinin
varliklarini hissetmeyecek sekilde sik bir doku yaratacak

(f) Peyzaj icin kullanilan bitki tarleri yerel bitkilerden olusmalidir ve
dogal peyzaj olgusu tasarima yansitacak

(g) Sik peyzaj ile saklanmis ¢op toplama ara birimleri olusturulacak

(h) Plajalanlarinda, plajda ginubirlik kullanim mekanlari
olusturulacak

() Kamunun kullanimina acgik tim sokak, yol, yaya, bahge ve park
aydinlatmalari alternatif enerji sistemleri kullanarak
gergeklegtirilecek
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(),

(k)

Otoparklar bolgeye uygun ve tasarim kurallarinda belirtilen
peyzaj elemanlari ve/veya agdagclar kullanilarak golgelendirilecek.

Bedensel engelliler igin 6zel kural ve kosullar, yukarida belirtilen
Kentsel Tasarim disiplini icinde tasarlanan tum yapilarda, ¢evre
tasariminda, peyzajda ve otoparklarda 6n planda tutulacak ve
standartlar uygulanacak .

sekilde ve kapsamda hazirlanacaktir.

8. Planlama alaninda yapilacak tum bedensel engelilerin hareketini olanakli
kilacak imkanlar saglanmalidir. A kullanimlarinda asagida siralananlar
dikkate alinmalidir.

(1)
)
3)

(4)

(5)
(6)
(7)
(8)

9. (1)

Rampalar, en fazla %6 egimli olmahdir.

50 park yerlesiminden biri 6zurltlere ayrilmahdir.

Girig kapilari en az 90 cm genigliginde ve esiksiz, yerden kumandali
otomatik kapilar olmali.

ic kapilar esiksiz ve 90 cm bosluklu, WC kapilari 80 cm bosluk
olmaldrr.
Zemin kaplama ¢ok kaygan olmayan zemin, tutucu olmayan halilar.

Asansor, 100X140 cm, asansor kabinleri olmali.

Telefonlar bedensel engellileri dugtnerek kurulmahdir.

WC’ler tekerlekli sandalyeye ayarlanabilir olmali, 10 tuvaletten biri
Ozurlulere gore yapilmalidir. Tuvalet sayisi 5 olsa bile, biri yine
OzurlUlere gore yapilmalidir. Hemiplejik hastalar disunulerek sag ve
sola klozet yerlestirme unutulmamalidir.

Bu Emirname amagclari ve kapsami bakimindan, Bafra ve Yakin
Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari
Haritas’nda gosterilen, “Turizm Geligme Alani” olarak isimlendirilen
alanda, yapilacak konaklama tesisi amagli turizm gelismelerinde;

(@)

(b)

“Otel” olarak isimlendirilmis konaklama tesisi gelismelerinin
oldugu alanlarda, Maksimum Yogunluk hektar basina 70 Yatak
ve Yatak Basina Minumum 40 Metrekare Kapali Alandan az
olmamasi kosullari ile yapilabilir.

“Tatil Koyleri” olarak isimlendirilmis konaklama tesisi
gelismelerinin oldugu alanlarda, Maksimum Yogunluk hektar
basina 70 Yatak ve Yatak Bagina Minumum 40 Metrekare
Kapali Alandan az olmamasi kosullari ile yapilabilir.
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(2)

(€)

(d)

“Karma Konaklama Tesisleri”’ olarak isimlendiriimis konaklama
tesisi gelismelerinde, Maksimum Yogunluk hektar basina 70
Yatak, Yatak Basina Minumum 40 Metrekare Kapali Alandan
az olmamak, Apart Otel binasi toplam yatak kapasitesinin
0.20/1sini, Bangalov binalari ise toplam yatak kapasitesinin
0.30/1’unu saglamasi kosullari ile yapilabilir.

“Turizm Geligsme Alani” olarak isimlendirilmis alanda, turizm
gelisimine yonelik tesislere ek olarak yapilabilecek Apart Otel
gibi kullanimlar, tek basina, herhangi bir parsel igerisinde
yapilamaz. Ancak bir otele baglantili olarak gelisme gosterebilir.

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan, Bafra ve Yakin
Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari
Haritasr’nda gosterilen, Bafra Koyigi Alani olarak isimlendirilen
alanlarda, turizime yonelik yapilacak Pansiyon, Butik Hotel ve benzeri
gelismeler maximum yatak kapasitesi 50’yi agsmamasi kosulu ile
yapilabilir.

10.Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan, Bafra ve Yakin Cevresi
Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlar Haritasi’nda
gosterilen On imar sinirlari igerisinde genis alan gereksinimi olan okul,
hastane ve devlete ait idari binalarda Bina Taban Alani Orani 0.20/1’i
asamaz. Ancak parsellerin 1000 metrekare’den kiguk oldugu merkezi
bdlgelerde Bina Taban Alani Orani 0.40/1’e kadar cikarilabilir. Bina Kat
adedi ve bina toplam yuksekligi, binanin yer aldigi bolgenin karakteri ve
diger kullanimlara verilen katsayi ve yukseklikler gézontne alinarak,
gereksinime gore belirlenir.

11.(1)

(@)

(b)

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan, 4’Gncu
maddenin (2)inci fikrasinda belirtilen On imar Sinirlari ile 4{ncii
maddenin (1) fikrasinda belirtilen Planlama Alani Siniri arasinda
kalan bolgede bulunan ve Emirnameye ekli, Bafra ve Yakin
Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme
Kararlar Haritasi’nda gdsterilen Orman Alanlari, Zeytin ve
Harup Alanlari, Sik Makilik Alanlar, Tarnmsal Gelisme
Alanlari, Sahil Seridi, Kumul Alanlari igerisinde, Tarim
Alanlar’ndaki tarimsal amagli bélmeler disinda Esas Yasa’da
belirtiimis hi¢bir bdlme ve/veya parselleme yapilamaz.

Tarim alanlarinda, bu Emirname amaclari ve kapsami
bakimindan, arazinin mulkiyeti, hisse yapisi, verimliligine ve/veya
benzeri diger hususlara bagl olarak asagidaki 18’inci madde
Tarim Dairesi’nin ve/veya Jeoloji ve Maden Dairesi'nin gorus ve
degerlendirmesi gergevesinde, duruma gore, sulu tarim
yapilabilecek araziler, veya kuru tarim yapilabilecek araziler ile
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(€)

(@)

(b)

(©)

ilgili olarak Tarim Dairesi’nin belirleyecegi alanlardan daha kiguk
tarimsal bélme yapilamaz.

Ancak bu Emirname’nin ylrurlige girdigi tarininden énce On
imar sinirlari disinda kalan ve herhangi bir baska yasaya ve/veya
tuzuge gore parsellenmis veya bolunmus ve nihayi tasvip
alinmis ve tapu kayitlarina gore korunacak tarim topragi olan ve
1340 metre kare’den (1 Donum) kiiguk olan arsalar Uzerindeki
gelismeler, ingaat Toplam Alani 160 metre kareyi, Bina Kat
Sayisi 2(iki)’yi, Bina Toplam Yuksekligi 7.60 metreyi (25
ayak) agsmamasi kosulu ile yapilabilir. Alani 1340 metre kare’den
(1Déniim) ve 2.5 déniime kadar olan arsalar ingaat Toplam
Alan Oranrnin 0.10/1’ini, ingaat Taban Alani Oranr’nin
%10’unu, parsel toplam alani 2.5 donimden buyuk olan
parsellerde Toplam ingaat Alan’’nin 330 metre kareyi, Bina
Kat Sayisinin 2(iki)’yi, Bina Toplam Yuksekligi’nin 7.60
metreyi (25 ayak) asmamasi kosullari ile yapilabilir.

Bu Emirname amaglari bakimindan, 4’dnct maddenin (2)’inci
fikrasinda belirtlen On imar Sinirlari ile cevrelenmis, Bafra
Koyici Gelisme Alani, Bafra Koy Gelisme Alani ve Turizm
Gelisme Alalarinda, yapi maksatlari ve/veya diger baska yapi
disi nedenlerle, asagidaki (b), (c), (d) bendlerinde belirtilen
kurallara uygun olarak parselleme ve/veya bdlme yapilabilir.

Yukaridaki (i) paragrafinda belirtilen Bafra Koyi¢i Gelisme
Alaninda 280 metre kare (3000 ayak kare)'den, Bafra Koy
Gelisme Alanlari’nda asagidaki 18’inci madde uyarinca Tarim
Dairesi’nin ve/veya Jeoloji ve Maden Dairesi’'nin farkl bir gérus
ve dnerisi olmadikga, 600 metre kare (6500 ayak kare)'den
daha kuguk alani olan arsalara bolecek sekilde parselleme veya
bdlme yapilamaz.

Bafra Merkezi Gelisme Alaninda 600 metre kare (6500 ayak
kare)'den daha kuguk alani olan arsalara bolecek sekilde
parselleme veya bolme yapilamaz.

Bu Emirname amaglari bakimindan, 4’anci maddenin (2)’inci
fikrasinda belirtilen On imar sinirlari igerisindeki parseller birlestirilir,
on imar siniri disinda kalan alan araziler ve/veya parseller ile 6n imar
sinir igerisindeki parseller birlestirilse bile imara agilamaz.

Parsellemelerde, asagidaki 12’inci maddede belirtilen kurallar
cercevesinde kamunun kullanimina yonelik alanlar ayrilir.

(@)

() Kamuya ait tagsinmaz mallarin diginda kalan ve/veya bu
emirname amag ve kapsaminda tanimlanmis turizm
gelisme alani disinda kalan tagsinmaz mallar Uzerinde
yapilacak insaat ve/veya Parselleme ve/veya yeni ingaata
yonelik gelismelerde, parselin buyukligu, gelismenin
kapsami, batunlagu, konumu, yakin gevresi ve yerlesim
birimi ile iligkisi dikkate alinarak, uygun ve gerekli gorulmesi
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halinde, parsel alaninin %30 (yuzde otuz)una kadar, yol,
otopark, yesil alan ve/veya kaldirim ve benzeri kamu
kullanimi amagli alan ve alinir.

(i) Kamuya ait tasinmaz mallarin ve/veya bu emirname amag
ve kapsaminda tanimlanmig turizm gelisme alannda ve
Bafra Merkezi Gelisme alaninda yapilacak insaat ve/veya
parselleme ve/veya yeni ingaata yonelik gelismelerde, yol,
otopark, yesil alan ve/veya kaldirim ve benzeri kamunun
kullanimina ayrilacak alanlar, yukaridaki (i) paragrafinda
belirtilen genel kosullara bakilmaksizin, kentsel tasarim
ilkeleri cercevesinde hazirlanacak tasarimin gerektirdigi
sekilde ve oranda alinir.

(b) Yukaridaki (a) bendinin genelligini etkilemeksizin ve bunu
bozmaksizin, Planlama Makami, alani 7500 metre kareden
kuguk parsellerde, parselin buyukluginu, konumunu, gevresinde
baska yesil alan olup olmadidini ve/veya alinacak yesil alanin ,
cevrede mevcut ve/veya tasari bir bagka yesil alanla bir butinltk
olusturup olusturmadigini dikkate alarak, duruma gore, gerekli
gormemesi halinde, yesil alan almayabilir.

(2) Tarimsal Geligme Alanlari’’nda bu tir kamu kullanimi amach alanlar,
yukaridaki 11’inci maddenin (2) ‘Uncu fikrasi kurallari uyarinca
korunmasi gereken tarim alani ve/veya Narenciye Alani ayrildiktan
sonra, parselin geri kalan pargasindan alinir.

13.(1) Konut kullanimi amagcl binalarda yapilacak otopark amacli bodrumlar
disindaki bodrumlar, giris ¢ikis rampalari hari¢ binanin izdisuma
kadar olacak sekilde yapilabilir ve alani ingaat taban alanini asamaz.
Konut disi kullanim amaclarina yonelik binalarda yapilacak
bodrumlar ile tim kullanim amaclarina yonelik olarak otopark amacli
yapilacak bodrumlar kamu yolundan 1.20 metre ¢cekme mesafesinden
sonra yapllabilir. Bodrum katlari sifir kodu tGzerine 1.20 metreye kadar
yukselebilir.

(2) Bodrumlar, binanin yardimci alanlari ve/veya zemin ve/veya zemin
uzerindeki diger katlarda mevcut kullanimlarla iligkili ve bunlara
bagiml olarak, depo, siginak, otopark, turizm kullanim amacl
binalarda, mutfak, diskotek v.b. amaglarla kullanilabilir. Konut
kullanimi ve/veya yasama ve bu Emirnamede tanimlanmis konut digi
diger kullanima yonelik isyeri amaciyla, bagimsiz olarak
kullanilamazlar.

14.Planlama Makami tarafindan Limanlar Dairesi ve/veya Hayvancilik Dairesi
ve/veya Cevre Dairesi , ilgili yasalar gergevesinde diger yetkili kurum ve
kuruluslar ile deniz bilimleri ve/veya deniz biyolojisi alaninda yetkin ve
uzman olan kurum veya akademik kuruluslardan alinacak gorusler
cercevesinde belirlenecek, kiyinin dogal ve morfolojik yapisinin, Kiyi
topografyasinin, dogal yapisinin ve ekolojisinin etkilenmemesini
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saglayacak onlemlerin alinmasi kosulu ile menderek, rihtim ve benzeri
tesisler igin Planlama Onay: verilebilir.

et ko™ 15.(1) (a) Bu Emirname amaclari ve kapsami bakimindan, Bafra ve Yakin

ve Kosullar Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme

RG Say:5 Kararlar Haritas’nda gosterilen On Imar Siniri igerisindeki
B bdlgelerdeki, kumul alanlar, tarim alanlari ve zeytin ve harup
AEAL alanlari digindaki tim alanlarda asadaki (b), (c) ve (d)

R 2010 bendlerinde belirten kural ve kosullara uygun olarak ulasim her
e turll altyapi igleri ve yol yapimi yapilabilir.

RG Say1:204 (b) Altyapi igleri ve yol yapiminda tarim ve narenciye alanlarinin
bason korunmasi esastir. Bunun igin Tarim Dairesi’'nin gorusleri alinir.

(c) Planlama Makami asagidaki maddelerde belirtien altyapi ile
iligili kural ve koiguillarein belirlenmesi asamasinda bu kosullari
belirlerken Cevre Dairesi ve/veya Jeoloji ve Maden Dairesi
ve/veya Suisleri Dairesi ve/veys ilgili Belediye ve/veya ilgili
Kaymakamlik ve/veya ilgili diger kuruluslardan goérus alir

(d) Planlama Makami yukaridaki 11. maddenin (1)’inci fikrasinda
belirtilen gelismelerle ilgili olarak agaglandirma, mevcut agaglarin
korunmasi ve diger baska uygun ve gegerli gorecegi kosullara
uyulmasini isteyebilir. Planlama Makami bu kosullar belirlerken
ilgili kuruluglardan gorus alir.

RG Sayi:5

8.1.2008 (2) Bu Emirname amaglari bakimindan, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci

e Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlan Haritasr’nda
gosterilen On Imar Siniri igerisindeki bolgelerde yukaridaki 5 maddede

RGI30 10 belirten yapilabilecek gelismeler;

AE-100 (@) Kullanma suyu igin yeralti suyu ve/veya akiferini kullanmamak,

(b) Icme suyu icin yeralti ve/veya akiferi en az diizeyde kullanmak,
(c) Yeralti ve ylzey sularina zarar vermemek,

(d) Gelisme icin yeterli igme ve kullanma suyunu akifer disindaki
diger kaynak ve/veya yontemlerle karsilamak,

(e) Yagmur suyunun ve atik suyun aritilarak yeniden kullanimina
olanak verecek gerekli altyapi dahil, alinacak énemlere

uyulmasi,
kosullari ile yapilabilir.
RG Sayi:5 (3) Bu Emirname amaglari bakimindan, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci
e Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligsme Kararlari Haritas’nda
gosterilen On Imar Siniri igerisindeki bolgeler igerisinde Yukaridaki 5
R0 010 maddenin tim fikra ve bendlerinde belirtilen kullanim tirleri amagli
EK I yeni ingaat ve/veya tadilat ve/veya ilave ve benzeri yapi ve ingaata

AE109 ve/veya kullanim degisikligine yonelik gelismeler;
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(&) Cevre daiesi ve planlama makaminin belirleyecegdi Bafra ve
yakin gevresindeki yerlesimleri kapsayacak bir kanalizasyon
sisteminin icermesi,

(b) Avrupa standartlarina uygun, bugun ve 20 yil ilerisi i¢in kendisi
ve Ekli harita gosterilen Bafra ve yakin gevresindeki yerlesimleri
kapsayan alanin kullanabilecegi kentsel atik su aritma tesisini
icermesi,

(c) Atk su aritma tesisi ile kanalizasyon sisteminin insasi, igletiimesi
ve bakiminin yapilmasina yonelik sorumluluklarin nasil
dagitilacagi KKTC tarafindan belirlenmesi ve bunlarin Bafra
Turizm Geligme Alani ve Yakin Cevresi Gelisme Projesinde yer
almasi,

(d) Sanayi atiklarinin atik su aritma tesisinde muamele gérmeden
kanalizasyon sistemine girmemesini saglayacak etkin énlemleri
icermesi, kosullari ile yapilabilir.

(4) Bu Emirname amaglari bakimindan, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci
Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligme Kararlari Haritasi’nda
gosterilen Planlama alani siniri igerinde yapilacak gelismeler;

(a) Belediye atiklarin zararl kisimlari dahil olmak tzere, tim zararli
atiklarin ayri ayri olarak toplanmasi ve her birinin , bolgede
mumkun olan en uygun bir zaman suresinde, yerinde guvenli bir
sekilde depolanmasi,

(b) Mutfak ve bahcge atiklari gibi biyolojik olarak
geridonusturalebilecek tum ticari atiklarin ayri olarak toplanmasi
ve Bafra Turizm Gelisme Alani ve Yakin Cevresi Gelisme
Projesi alanindaki komposlastirma tesisinde islemden
gegiriimesi,

(c) Uretilen ve geri dénUstirelemeyen veya yeniden kullanilamayan
evsel, ticari, veya sanayi kaynakl atiklarin, tercihen Bafra
bolgesinin kendi ¢op gomu alaninda veya bunun yasal olarak
mumkin olmadid1 durumlarda, uygun olarak izinlendirilmis diger
baska bir alanda islemden gecirilmesi ve bertaraf edilmesi,

(d) Bafra bolgesinin kendi ¢op gdmu alanindan ¢ikacak gazlarin
toplanmasi ve enerji bakimindan kendine yeterli olabilmesi i¢in
enerji kaynagdi olarak kullaniimasi, kosullari ile yapilabilir.

16.Bu Emirname amaglari bakimindan, Bafra ve Yakin Cevresi Birinci
Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme Kararlari Haritasr’nda
gosterilen On imar Siniri igerisindeki bdlgeler icerisinde Yukaridaki 5
maddenin tum fikra ve bendlerinde belirtilen kullanim tarleri amacli
restorasyon ve/veya yeni ingaat ve/veya tadilat ve/veya ilave ve benzeri
yapl ve ingaata ve/veya kullanim degisikligine yonelik gelismeler;

(e) Insaat kaynakl tim atiklarin en aza indirilmesi,
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Yikim

RG Sayi:5
8.1.2008
EK I
AE:41

60/1994
13/2001

Otopark

RG Sayi:5
8.1.2008
EK 1l
AE:41

(f)

(9)

17.(1)

(2)

18.(1)

(2)

3)

Cakil, moloz ve uygun olan diger benzeri tum insaat atiklarinin, yol
kaplama malzemesi ve benzeri sekilde kullanilmasina olanak verecek
bicimde geri donusturilmesi ve/veya yeniden kullaniimasi,

Tum diger ingaat atiklarinin mumkun olan en pratik bir sekilde
bolgeden uzaklastiriimasi ve ilgili AB standartlarina uygun olarak
halledilmesi / bertaraf edilmesi, kosullari ile yapilabilir.

On Imar Siniri igerisindeki Kdyigi Alani disindaki diger bélgelerde,
belirlenmis olup olmadigina bakiimaksizin, Eski Eserler Yasasi
uyarinca Eski Eser olan binalar ve/veya kalintilar digindaki mevcut
binalar, Planlama Makami’nin uygun gérmesi kosuluyla yikilabilir.
Ancak yikimin yapilacagi parselde, ¢evresinde Kirlilik ve tehlike
meydana gelmemesi i¢cin Planlama Makami tarafindan belirlenecek
Oonlemler alinir.

(@) Koyici Alanlarinda, mevcut herhangi bir binanin yikilip
yikilamayacagina, Planlama Makami'nca binanin doku
butunlugu, yapisal durumu, mimari ozellikleri ve kulturel degerleri
esas alinarak karar verilir.

(b) Planlama Makami yukarida belirtilen degerlendirmeyi yaparken
ilgili kuruluslardan gorus alr.

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan On imar Siniri
icerisindeki bolgelerde yapilacak gelismelerde, asagidaki fikrada
belirtilen kural ve kosullarla, farkli arazi kullanim ve tirleri igin
belirlenen otopark yeri ayrilir.

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan On imar Siniri
icerisindeki bolgelerde gelistirilecek parseller igerisinde yapilacak
binayi ve/veya parseli kullanacaklarin otopark gereksinimini bina
icinde ve/veya parselinde ¢dzUmlemesi esastir.

Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan On imar Siniri
icerisindeki bolgelerde yapilacak gelismelerden asagidaki tabloda
belirtilen miktarda otopark yeri ayrilir.

Kullanim Turu Otopark Miktar
Konut

160 metre kareye kadar her konut igin; 1 otopark
160-280metre kare arasi kadar her konut igin; 2 otopark
280-.. metre kare Uzerindeki her konut icin; 3 otopark
Ticaret

Her 35 metre kare ticaret alani igin; 1 otopark

Her 80 metre kare yardimci depo alani igin; 1 otopark
Ofis

Zemin Kat Her 35 metre kare ofis 1 otopark
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(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

Kullanim Turu Otopark Miktari
icin;

Diger Katlar Her 35 metre kare ofis 1 otopark
icin;

Eglence,Lokanta, Bar, Disko, vb.

Her 35 metre kare’ye veya her 2 koltuga; 1 otopark
Sinema, Tiyatro, vb.

Her 15 seyirciye; 1 otopark
Spor Salonu, vb.

Her 15 seyirciye veya her 2 sporcuya, 1 otopark
Turizm

Her 2 yataga,; 1 otopark
Egitim

ilkokul Her 1 derslige; 2 otopark
Orta Dereceli Okul Her 1 derslige; 3 otopark
Yuksek Okul Her 1 derslige; 5 otopark
Saglik

Hastane ve yatakli klinikler igin

Her 35 metre kareye; 1 otopark
Sanayi

Kirli olmayan kuguk olgekli atelyeler

Her 35 metre kareye; 1 otopark
Ibadet Yerleri

Her on kisiye; 1 otopark
Kitiiphane

Her 10 koltuk igin; 1 otopark

Yukaridaki (1) ve (2)'nci fikralarin genelligine bakiimaksizin taksi,
otobus yazihanesi, oto galeri ve benzeri turde araglarla ilgili
kullanimlarda en az arag sayisi kadar ve Planlama Makami
tarafindan uygun goraldigu sekilde otopark istenir.

Stadyum, spor salonu yada 2 veya daha ¢ok spor dali igin
kullanilacak sahalarla ilgili gerekli otopark miktari, daha ¢ok sayida
seyirci gekecek olan spor dalina gére hesaplanir.

Otellerde, lokanta, bar, kafeterya ve benzeri otelin genel kullanimi igin
gerekli olan yerlerin, turizm konaklama tesisleri ile ilgili yarurlukteki
mevzuattaki otellerin sinifina gére belirlenen gereksinimden fazla
oldugu durumlarda, bu tur kullanim alanlari bagimsiz gibi kabul
edilerek, yatak ve/veya oda sayisina gore ayrilacak otopark alanina
ek olarak, yukaridaki (3)’uncu fikrada bu gibi kullanimlar igin
belirlenmis kurala gore otopark alani ayrilir.

Yukarida (3)‘Uncu fikrada belirtilen standartlarin altinda olan
birimlerde, her birim i¢in bir otopark yeri ayrilir.

Konut amagli gelismelerin zemin katinda yapilacak kapali
otoparklarin, 1 araba igin olaninin 11 metre karesi ve 2 araba igin
olanin 19 metre karesi insaat toplam alanindan sayilmaz. Ancak bu
kural 3 ve daha fazla araba igin arttirllarak kullanilamaz.
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Gegit Haklan
ile Gelisme

RG Sayi:5
8.1.2008
EK I
AE:41

Fasil 224
3/ 1960
711978

Siteler ve
Toplu
gelismelerle
ilgili kural ve
Kosullar

RG Sayi:5
8.1.2008
EK I
AE:41

Yanginla
Miicadeleye
Yonelik
Gelismeler

Eski Eser
Alanlarinda
gelismeler ile
ilgili kural ve
kosullar

RG Sayi:5
8.1.2008

FK 11

RG:30
18.02.2010
EK I
AE:109

60/ 1994
13/2001

(9) Kullanim degisikligine yonelik gelismelerde, kullanim degisikliginden
dolayi yukaridaki (1)’inci fikrada belirtilen otopark miktarinin artmasi
durumunda aradaki farkin karsilanmasi kosuldur.

(10) Planlama Makami Planlama Onayl asamasinda konu gelismelerden
ne turde (kapali garaj, yeralti otopark ve benzeri) otopark
istenecegine dair kural ve kosullar koyabilir.

19.Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan, On imar Siniri icindeki

(1) Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasi’na gore
herhangi bir parsel Uzerindeki mevcut veya alinacak ve uzunlugu 50
metreden fazla olan ve/veya genisligi 4.00 (dort) metreden dah az
olan ve/veya birbirine eklenerek kullanilan gegit haklari ile tarimsal
amagli gelisme disinda higbir gelisme yapilamaz.

(2) Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve Kiymet Takdiri) Yasasina goére
mevut veya alinacak ve uzunlugu 50 (elli) metreden az, genigligi 4.00
(dort) metreden fazla olan ve/veya birbirine eklenerek kullaniimayan
gegit hakkina sahip bir parsel Uzerinde, tek hanlei konut kullanimi
amagcli, yeni ingaat ve/veya ilave ve/veya tadilat ve/veya kullanim
degisikligine yonelik gelisme yapilabilir.

20.Konut veya turizm amacli site ve/veya toplu gelismelerde, gelisme ile ilgili

projenin iglevsel, estetik butinlugu, gelismeye konu taginmaz malin
cevresinde mevcut veya gelecekteki gelismeler ve icinde yer aldigi
yerlesim birimi ile iligkisi, yakin ¢cevresinde ve/veya icinde yer aldigi
yerlesim biriminde mevcut ve/veya tasari ulagim, alt yapi ve yesil alan ve
benzeri kamu kullanimlari ile butinlagu dikkate alinarak, bu Emirname’nin
8'nci maddesi uyarinca gerekli yesil alan ve/veya kamu kullanim alanlari
ayrilarak, kentsel tasarim ilkelerine uygun olarak hazirlanacak projeler
cercevesinde yapilabilir.

21.Yanginlar, 6zellikle de orman yanginlari ile micadele yonunde yol, yangin

seridi, yangin kulesi, ve benzeri tedbirler ile ilgili gelismeler Emirnamenin
amagclarina uygun olacak sekilde yapilabilir.

22.Listelenmis ve listelenmemis olup olmadigina bakilmaksizin, Bafra ve

Yakin Gevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Gelisme
Kararlari Haritasi’nda ve 3’Uncid maddenin (2)’inci fikrasinda belirtilen
tapu haritalarinda gdsterilen ve/veya bu Ernirname’nin yurarlige girdigi
tarinten sonraki herhangi bir tarihte, kazi ve/veya arastirma sonucu
saptanmis eski eser alanlarinin ve/veya binalarin bulundugu parseller
ile bunlari korunma siniri igerisindeki parseller tGzerindeki gelismeler, Eski
Eserler Yasasi uyarinca belirlenecek kural ve kosullara gore yapilabilir.
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sulak Alanlar, su- 23, (1) YUzeysel sular, igme ve kullanma suyu veya igme ve kullanma suyu

Ortamlari ve

Bunlanin disindaki amaglarla yapilmis rezervuarlar gevresinde, Cevre Yasasi
$§;,’f;§:,?de ve/veya diger ilgili yasalar uyarinca belirlenmis ve/veya Bafra ve
piellsmelerle Yakin Gevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi Geligsme
gili Kural ve . , . .

Kosullar Kararlan Haritasi’nda gosterilen Mutlak Koruma Alani, Kisa

RG:30 Mesafe Koruma Alani ve Orta Mesafe Koruma Alaninda, Cevre
Lo:02.2010 Yasasi ve/veya bu yasa altinda yayinlanmig Su Ortamlarinin ve
AE:109 Sulak Alanlarin Korunmasi Tiliztigu uyarinca belirlenmis gelismeler,
RG Sayi:5 bu Emirname kurallari ile Cevre Dairesi ve ilgili diger Daire ve

Shoos Kurumlarla goériis alisverisi gercevesinde, Planlama onayi

AE:4L asamasinda belirlenecek kosullara uygun olarak yapilabilir.

RG

24 .04. 1998

EK I

A.E 229

RG Sayi:204

11.12.2017

EK Il AE:795

(2) Sulak alanlara 100 metreden daha yakin alan igerisine hayvan
barinagi, hayvancilik tesisi yapilamaz. Sulak alan ¢evresindeki 100
metreden yakin mesafedeki parseller icerisine, turizm, tarimsal,
sanayi ve/veya konut amagl gelisme yapilamaz.

Tanm Alanlan - 24 Planlama Makami, Bafra koy Geligsme Alani ile ilgili olarak yukarindaki

ileilgili kural

ve kosullar 11’'uncu maddenin (1), (2), (3) (4)'Uncu fikralarinda belirtilenlerle ilgili
olarak, ilgili parselin;

RG Sayi:5

e (@) Topragin tarimsal degeri, tarima uygunlugu, yapilabilecek tarim tiirij,
AE:4L gelismenin yaratacag etki, koruma ve kullanma 6nlemlerine ve

RG Say:204 tarimsal alanin buyuklugune iligkin Tarim Dairesi’'nin,

EKIIIAE:795 (b) Su kaynaginin durumu, yeterliligi ve hangi tiir tarim yapmaya yeterli
RG Say:204 oldugu konusunda Jeoloji ve Maden Dairesi’nin goruglerini alir ve
EK I gelismeler ile ilgili Planlama Onayi bagvurularini bu gérigler

AETES cercevesinde sonuclandirir .

ﬁi{g;xfama” 25.Planlama Makami, Zeytin ve Harup Alanlari ile ilgili olarak yukarindaki
ile ilgili kural 11’uncu maddenin (1), (2),(3) (4)'Uncu fikralarinda belirtilenlerle ilgili

ve kosullar olarak, ilgili parselin;

52,2008 (@) Topragin tarimsal degeri, tarima uygunlugu, yapilabilecek tarim turd,
v gelismenin yaratacag etki, koruma ve kullanma énlemlerine ve

tarimsal alanin buyuklugune iligkin Tarim Dairesi’'nin,

(b) Su kaynaginin durumu, yeterliligi ve hangi tar tarim yapmaya yeterli
oldugu konusunda Jeoloji ve Maden Dairesi'nin goruslerini alir ve
gelismeler ile ilgili Planlama Onayi basvurularini bu gorusler
cercevesinde sonuclandirir.



Agaclarin

Korunmasi 26(1)
ile ilgili

Kural ve

Kosullar

RG Sayi:5
8.1.2008
EK I
AE:41

(2)

Tarimsal ve

Hayvansal 27. (1)
Uriinlere

Dayali imalat

Sanayi

RG Sayi:5
8.1.2008
EK Il
AE:41

(2)

On imar Siniri igerisindeki tiim bdlgelerde gelistirilecek parseller
ve/veya alanlar ve/veya yol kenarlari Uzerindeki mevcut agaclar
kesilemez, agaclari tahrip edici ve/veya kurumasina yol agabilecek
faaliyet yapilamaz. Ancak mevcut agaglarin yapilacak gelismeyi
engellediginin ve/veya tehlikeli veya kurumus oldugunun, Planlama
Makami’nca Orman Dairesi’nin gorusleri de alinarak belirlenmesi
halinde kesilebilir.

Planlama Makami gelismenin yapilacagi parselde ve/veya alanda
ve/veya yol kenarlarinda hi¢ aga¢ bulunmadidi ve/veya agacg
kesilmesine izin verildigi durumlarda, kesilenin yerine yeni ve/veya
baska yeni agag¢ dikilmesi istenir.

Bafra Koyi¢i Gelisme, Bafra Koy Gelisme alanlari Gizerinde,
bolgede uretilen tarimsal ve hayvansal Urunlere imalat dayali sanayi
amacli gelismeler, Cevre Dairesi, Sanayi Dairesi ve ilgili diger
kurumlar ile isbirligi gercevesinde belirlenecek kistaslara uygun
olarak belirlenecek yerlerde, cevreyi kirletmemesi ve/veya zarar
vermemesi ve/veya verebilecedi zararlari en aza indiriimesi ve/veya
atiklari ile ilgili Cevre Dairesi’nin belirleyecegi 6nlemler alinmasi
kosulu ile yapilabilir.

Bafra Koyi¢i Gelisme, Bafra Koy Geligsme alanlari Gizerinde,
bdlgede Uretilen tarimsal ve hayvansal urtnlere dayali kiguk imalat
sanayi amagcli gelismeler, Cevre Dairesi, Sanayi Dairesi ve ilgili diger
kurumlar ile isbirligi ¢ercevesinde belirlenecek kistaslara uygun
olarak belirlenecek yerlerde, cevreyi kirletmemesi ve/veya zarar
vermemesi ve/veya verebilecedi zararlari en aza indiriimesi ve/veya
atiklari ile ilgili Cevre Dairesi’'nin belirleyecegi dnlemler alinmasi
kosulu ile yapilabilir.

?;if{f;me,e,ve 28.Planlama Alani Siniri igerisinde, bu Emirname’de belirlenmemis ve uygun
prazi yer segimi p0|ltlka.|al’ll sglptanmamlg olan yapilabilecek gel[sme ve/veya

RG Sayi:5 arazi kullanimlari ile ilgili Planlama Onayi basvurulari, Emirname amaclari
3..2008 dogrultusunda ve bu Emirname’nin genelligini etkilemeksizin Planlama
AE:41 Makami tarafindan her basvurunun kendi durumu gergevesinde

sonuglandirilir.

Planlama 29(1)

Onayinda )
Gelismelerle llgili
Kural ve Kosullar

RG Sayi:5
8.1.2008
EK Il
AE:41

(2)

On imar Siniri icerisinde ve On imar Siniri ile Planlama Alani Siniri
arasinda kalan bolgelerde gelismeler, bu Emirnamede belirtilen,
gelismelerle ilgili kurallara ve/veya buna ek olarak asagidaki (2)’nci,
(3)Uncu ve (4)’Uncu, fikralarda belirtilen kurallar ile Planlama Onayi
asamasinda Esas Yasa’nin 22’inci maddesi ve Planlama Onayi
Tuzugu’nun 25’inci maddesi kurallari uyarinca Planlama Makam!’ nca
belirtilecek kogullara uygun olarak yapilir.

(@) Bu Emirname amagclari ve kapsaminda bu Emirnamede
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R.G

22 Aralk 1997
EK I

A.E 145

R.G

3 Ekim 2002
EK I
AE97

Say1 590

R.G.
10. 09. 1990
EK Il A.E: 377

R.G.
10. 09. 1990
Ek Il A.E: 377

R.G.
10. 09. 1990
Ek Il A.E: 377

(b)

tanimlanmig yapilabilecek gelismelerden, Planlama Onayi
Tazugu uyarinca Ek Degerlendirme Raporu istenebilecek
Ozelliklere sahip olan ve Cevre Yasasi ve Cevre Etki
Degerlendirme Tiiziigi uyarinca On CED veya CED
kapsamina giren gelismeler, yukaridaki (1)’inci fikranin
genelligine uygun olarak bu Emirname’nin amag ve kurallarini
etkilemeksizin ve bitinlUklerini bozmaksizin, imar Yasasi ile,
ilgili Planlama Onayi Tuzugu veya Cevre Yasasi ile, ilgili CED
Tdzugunde belirtilen yetkili makam tarafindan degerlendirilerek
sonuclandirilan, duruma gére Ek Degerlendirme ve/veya On
CED veya GED raporunda belirtilen kogullarin yerine getirilmesi
ve alinmasi gereken dnlemlerin alinmasi kosulu ile Planlama
Onay: verilir.

Bu fikra amaglari bakimindan Ek Degerlendirme ve/veya On
CED veya CED raporu hazirlanmasi istendigi durumlarda,
duruma gore On CED veya CED raporu tek basina Ek
Degerlendirme Raporunun yerini alir ve CED Tuzugununun
genelligini etkilemeksizin , Planlama Onayi Tuzigu geregince Ek
Degerlendirme Raporunun hazirlanmasi igin belirtilen usuller ile
sureler,On CED veya CED Raporu igin uygulanir.

Planlama Makami, Planlama Tuzugu uyarinca Ek
Degerlendirme Raporu ve Cevre Yasasi ile ilgili tiztkler uyarinca
On GED veya GED kapsamina giren gelismeler ile ilgili olarak,
yukaridaki (1)’inci fikranin genelligine uygun olarak bu
Emirname’nin amag ve kurallarini etkilemeksizin ve
batinltklerini bozmaksizin, Ek Degerlendirme ve/veya duruma
gére On GED veya GED raporunda belirtilen dzel kural ve
kosullara uyulmasi istenir..

(d) Bu Emirname amagclari ve kapsaminda, bu Emirname’nin

@) (@

yururlige girdigi tarihten dnceki bir tarihte, hakkinda CED
Raporu hazirlanan ve onaylanan, haritada gosterilen Turizm
Konaklama Tesisleri Alani ile ilgili projede ve/veya projenin
herhangi bir parselinde, bu Emirname’nin yururlige girdikten
sonra herhangi bir degisiklik olmasi halinde, degisiligin yapildigi
projenin ilgili kisimi ve/veya ilgili parcasi ve/veya degisikligin
yapildigi parsel veya parseller Gzerindeki proje veya projelere
yonelik olarak hazirlanacak ve Cevre Yasasi ve ilgili CED
Tazugu uyarinca yetkili makam tarafindan onaylanmasi ve CED
raporuna belirtilen kosullara uyulmasi kosulu ile Planlama Onayi
verilir.

Bu Emirname amagclari ve kapsaminda, bu Emirnamede
tanimlanmig yapilabilecek gelismeler arasindan planlama onayi
tlzagune gore B olarak siniflanacak gelismeler ve/veya turizm
alani icerisindeki tum gelismeler ile ilgili olarak yapilacak
planlama onayi bagvurulari planlama onayi tizigu uyarinca
gorusune bagvurulmasi gereken Planlama Makami ile birlikte
Cevre Koruma Dairesi, Turizm Planlama Dairesi, Su isleri
Dairesi, Jeoloji Maden Dairesi, Tarim Dairesi, Orman Dairesi ve
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Iskele Kaymakamliginin katilimi ile olusturulacak komitede
(birlikte yapacaklari toplantilarda) ortaklasa belirleyecegi
gorusler cercevesinde degerlendirilir ve sonuglandirilir.

(b) Bu Emirname amaglari ve kapsami bakimindan Tarim
Alanlarinda, Kdyigi Alanlarinda, Sahil Seridi Alaninda ve Turizm
Konak gelisme Alanindaki tum gelismeler ile konumuna
bakilmaksizin herturlt Turizm, Sanayi, Site ve/veya Toplu Konut
ve benzeri buylk 6lgekli, kapsamli veya birden fazla arazi
kullanimini iceren gelismeler bu Emirnamenin amag ve kapsami
bakimindan “B” olarak siniflandirilarak degerlendirilir ve
sonuclandirilir.

(4) Planlama Makami tarafindan yukaridaki (1)’inci fikranin genelligine
uygun olarak bu Emirname’nin amag ve kurallarini etkilemeksizin ve
batdnldklerini bozmaksizin, bu Emirname’de belirtimekte olan
kurallara ve/veya kosullara ek olarak Planlama Onayi asamasinda
gelismenin, yapilacagi parselin konumuna, alanina, gelismenin
niteligine, yaratacagi etkiye ve benzeri diger hususlara bagli olarak,
gelismelerle ilgili belirlenecek diger baska genel ve/veya 6zel kural ve
kosullara uymasi istenebilir.

Kazanilmis 30.(1) Bu Emirname’nin yararluge girdigi tarihten itibaren her tarlu faaliyet

RG Sayis Planlama Onayi’'na baglidir.

T (2) Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi’'nin

AEAL yurirlige girdigi tarinten sonraki 6 ay icerisinde, Planlama Makamina

RG Say:204 Planlama Onayi i¢in bagvuruda bulunulmasi halinde Bafra ve Yakin

EK IIl AE:795 Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 3) Emirnamesi’'nin kural ve kosullarina
gore Planlama Onayi verilebilir.

RG Sayi:204

LAazolr (3) Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi’nin

AE:795 yururluge girdigi tarihten dnce herhangi bir yasa altinda, herhangi bir
gelisme icin, Planlama Onayi almis ancak Planlama Onay Suresi
bitmeden 6nce ingaat izni almamis tim gelismeler, son yayinlanan
“Bafra ve Yakin Cevresi Birinci Etap (Degisiklik 4) Emirnamesi
kural ve kosullarina tabidir.

(3) Bu Emirname’nin yararlage giris tarihinden dnce, planlama onayi ve
buna uygun olarak ingaat izni almis ve alinmis planlama onayi suresi
bitmeden dnce planlama onayi ve insaat iznine uygun olarak yerinde
ingaata baglamis gelismeler engellenemez.

(4) Yukaridaki (3)incu fikra uyarinca verilen sure igerisinde baslayan,
ancak sure tamamlandigi halde bitmeyen bir gelisme i¢in planlama
makamina bagvurulmasi halinde, bu sure uzatilabilir.

Lotlar ve 31.Bu Emirname, Yollar ve Binalar Dizenleme Yasasi ve yurdrlukteki ilgili
Diizenleme diger yasalar ile birlikte degerlendirilir ve Imar Yasasi uyarinca bu

Diger ilgili Emirname’ye gore Planlama Onayi almamis gelismeler igin, yururlUkteki
rasalarla diger yasalara gore izin verilemez. Aksi davraniimasi durumunda Esas
Degerlen-

dirme
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Yiiriirliige
Girig

Yasasr'nin 27’inci ve 29'uncu maddeleri uyarinca imar Yasasi’'na aykiri
davraniimis olunur ve konu maddeler altinda gerekli yasal iglemler yapilir.

32.Bu Emirname Resmi Gazete’de yayinlandigi tarihten itibaren yururlige
girer.
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